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Vé du thio Théong tw quy dinh tiéu chi lya chon t(x), chirc ddu gia tai san theo
quy dinh tai khodn 4 Dieu 56 Luat Dau gia tai san

Kinh gtri: B truéng Lé Thanh Long

Thuc hién Luat Pau gia tai san, khoan 2 Piéu 24 Luat Ban hanh van ban
quy pham phap luét, Chi thi s6 40/CT-TTg ngay 02/11/2020 cua Thu tuong
Chinh phu v¢€ tang cuong cong tac quan ly Nha nude d6i v6i hoat dong dau gia
tai san, Cuc B6 tro tu phap tham muu Lanh dao BJ ky ban hanh Quyet dinh s6
157/QD-BTP ngay 04/02/2021 cua Bo truong Bo Tu phap vé viéc thanh lap T6
soan thao xay dung Thong tu quy dinh tiéu chi lira chon t6 chtrc dau gia tai san
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 56 Luat Dau gié tai san; cht tri phdi hop véi cac
co quan, t chirc, don vi lién quan nghién ctru, xay dung du thao Théng tu quy
dinh tiéu chi lya chon t6 chirc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 56
Luat Dau gia tai san (sau day goi tat 1a du thao Théng tu).

Dy thao Thong tu dé dugce chinh ly va hoan thi¢n trén co s¢ tong hop thuc
tién lya chon t6 chirc ddu gia tai san, y kién dong gop truc tiép tai cac cudc hop,
hoi thao, toa dam va y kién bang vin ban cta nhiéu Bo, nganh, dia phuong, co
quan, t6 chuc... va y kién chi dao cua Lanh dao BO.

Trén co s& d6, Cuc B6 tro tu phap tom tat vé ndi dung co ban ctia dy thao
Thong tu cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH THONG TU

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Luat Ban hanh van ban quy pham
phép luat thi Thong tu cia BS truong, Thu tuong co quan ngang B dugc ban
hanh dé quy dinh bién phap thuc hién chic ning quan 1y Nha nudc cia minh.
Thuc tién quéan 1y cho théy viéc thuc hién quy dinh lya chon t6 chirc dau gia tai
san thoi gian qua di phat sinh nhiéu khé khan, vudng méc. Theo quy dinh tai
Diéu 56 Luat Pau gia tai san thi sau khi c6 quyét dinh cua nguoi c6 thAm quyén
vé viée ddu gia tai san, ngudi c6 tai san ddu gia théng bao cong khai trén trang
thOng tin dién tir ciia minh va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai
san vé viéc lya chon to chuc dau gia. Viéc lua chon t6 chirc déu gia tai san can
clr vao cac tiéu chi tai khoan 4 Piéu 56 Luat Dau gia tai san (gom tiéu chi vé
phuong an dau gia; nang lyc, kinh nghiém, uy tin cua t6 chtrc dau gia; co so vt
chat, thu lao dich vu ddu gi4...) va céc tiéu chi cy thé khac phu hop voi tai san do
nguoi cb tai san quyét dinh dé lya chon duoc t6 chirc dau gia c6 du nang lyc
thuc hién viéc dau gia tai san.



Thuc hién quy dinh néu trén, cac co quan, td chirc co tai san dau gia da
thue hién twong dbi nghiém tuc, day du quy dinh vé viéc thong bao cong khai viéc
lua chon t6 chirc ddu gia, dam bao tinh cong khai, minh bach. Tuy nhién, con tinh
trang nguoi c6 tai san khi dua ra tiéu chi lya chon t6 chirc dau gia tai san di dé ra
cac tiéu chi “chu quan”, thiéu minh bach, khong tryc tiép lién quan viéc t6 chirc
cucf)c dau gia ma chu yéu hudng dén to chirc dau gia da duoc lua chon trudc, “san
sau”, vi du nhu ti€u chi dau gia vién dong thoi 1a luat su ¢ kinh nghiém 10 nam
hanh nghé; phai t6t nghiép chuyén nganh hang hai, dién luc; phai t6t nghiép Dai
hoc Luat Ha Noi hodc Thanh phé H6 Chi Minh, hé chinh quy; c¢6 hoc vi thac sy,
tién sV; t6 chire ddu gia duoc lya chon phai co it nhét 5 chi nhanh trong ca nudc,
c6 tén trong mang hé thong dau thau qudc gia; chi phi thu lao dudi khung quy
dinh, tham chi la 0 déng... Viéc dua ra cac ti€u chi nhu néu trén 1a mang tinh chu
quan, tao diéu kién cho viéc lya chon cac to chirc ddu gia tai san 1a “san sau” cua
ngudi co tai san, c6 thé 1lam nay sinh nhleu tiéu cuc trong hoat dong dau gia tai
san, thong dong gitra nguoi co tai san véi t6 chirc dau gia tai san, tiém an nguy co
gdy that thodt tai san ban ddu gia (nhat 13 hién nay hau hét tai san dau gia Ia tai
san cong trong d6 90% 1a quyén sir dung dat).

Ttr tinh hinh thuc tién néu trén, viéc hudng dan thong nhit vé cac tiéu chi
Iwra chon t6 chtrc d4u gia tai san theo hudng cu thé hoa céc tiéu chi tai Diéu 56
Luat Dau gia tai san dé thuc hién chtrc ning quan 1y nha nudc vé dau gia tai san
theo khoan 2 Piéu 24 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat, lam co s6 cho
nguoi co tai san thuc hién viéc lya chon va thue hién thong nhat trong pham vi
ca nude, khiac phuc nhitng ton tai, bat cap trong thuc té 1a rat can thiét.

II. NHUNG NOI DUNG CO BAN CUA THONG TU

1. Vé pham vi diéu chinh, doi twong ap dung va cac nguyén tiac lua
chon to chirc dau gia tai san

Du thao Thong tu quy dinh vé tiéu chi lua chon t6 chtrc dau gia tai san
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 56 Luat Pau gié tai san va ap dung ddi voi nguoi
c6 tai san, cac to chirc ddu gia tai san va cic co quan, t6 chirc, ci nhan khac co
lién quan.

Cin ctr cac nguyén tic dau gia tai san dugc quy dinh tai Diéu 6 Luat Pau
gia tai san, du thao Thong tu quy dinh viéc lya chon t6 chirc ddu gia tai san phai
dam bao nguyén tic tuan thu quy dinh cta phap luat; bao dam tinh doc lap,
trung thuc, cong khai, minh bach, cong bﬁng, khach quan; theo dung ti€u chi
cham diém quy dinh tai Thong tu.

2. Vé thong bao cong khai tiéu chi lra chon to chirc ddu gia tai san

- Pé d¢am bao tinh coéng khai, minh bach cta viéc lya chon to chirc dau gia
tai san cting nhu tang cuong trach nhiém cua nguoi o tai san cua qua trinh danh
gia, Iyra chon t6 chirc dau gia tai san, du thao Thong tu quy dinh sau khi c6 quyet
dinh cta ngudi c6 thim quyén vé viéc dau gia tai san, ngudi c6 tai san dau gia
thong bao cong khai trén trang thong tin dién tir cia minh va trang thong tin di¢n



tr chuyén nganh vé du gia tai san viéc lya chon to chic ddu gia trong thoi gian
it nhat 1a 03 ngay lam viéc trir trudng hop phéap ludt co quy dinh khac.

Noi dung cac tiéu chi lya chon t6 chtrc ddu gia tai san ma nguoi co tai san
phai cong khai ciing duoc quy dinh 13, theo d0, cin clr vao gia khoi diém cia tai
san dua ra ddu gid, dy thao Thong tu quy dinh hai trudng hop:

Mot 13, d6i v6i tai san dua ra déu gia co gia khoi diém tir 01 ty dong tro
1én, ngudi c6 tai san phai dua ra tat ca cac tiéu chi thudc 04 nhom tiéu chi: co s
vat chat, trang thiét bi can thiét to chirc cudc dau gia; phuong an dau gia kha thi,
hiéu qua; nang luc, kinh nghiém, uy tin ctia td chirc ddu gia; thu lao, dich vu dau
gia va chi phi dau gia tai san. Ngudi 6 tai san dau gia chi dugce xem xét, quyét dinh
dbi véi nhom tiéu chi khac trén co s& theo loai tai san dau gia, tinh hinh vu viéc
t6 chirc dau gia tai san.

Hai 1a, doi voi tai san dua ra dlu gia c6 gia khoi diém dudi 01 ty dong,
nguoi co tai san phai dua ra tat ca cac tiéu chi, tiéu chi thanh phan thudc nhom
ti€u chi Ve phuong an dau gia kha thi, hiéu qua va niang lyc, kinh nghiém va uy
tin ctua to chtrc dau gid tai san. Cac tiéu chi thudc nhom vé co s vat chat, trang
thiét bi can thiét, thu lao dich vu déu gia, chi phi dau gia tai san va nhom tiéu chi
khac do nguoi co tai san xem x¢t, quyét dinh can cir vao tinh chat tai san ddu gia
va thyc tién vu viée dau gia cu thé.

Pong thoi, dé tranh sy tuy tién trong qua trinh ap dung cac tiéu chi lya
chon t6 chitc ddu gia tai san da ban hanh, du thao Thong tu quy dinh rd nguoi co
tai san khong duoc quy dinh thém céc ti€u chi khac ngoai 04 nhém tiéu chi va
cac tiéu chi thanh phﬁn cu thé da dugc quy dinh tai muc I, 11, III, IV cta du thao
Thong tu.

- Du thao Thong tu cling quy dinh truong hop t6 chirc ddu gia tai san
khong dugc dang ky tham gia lya chon to chuc dau gia tai san trong truong hop
nguoi c6 tai san 13 nguoi ¢ lién quan voi to chirc dau gia tai san do theo quy
dinh ciia phap luat doanh nghiép dé dam bao tinh khach quan, han ché tdi da
tinh trang “san sau” trong lua chon to chirc d4u gid tai san.

3. Cach danh gia tiéu chi lwa chon t6 chirc dau gia tai san

- Dy thao Thong tu quy dinh viéc danh gia ti€u chi lya chon t6 chure dau
gia tai san duoc thuc hién theo phuong phéap cham diém voi thang diém tbi da 1a
100. T6 chirc d4u gid tai san duoc lya chon 1a to chirc co tén trong danh sach t6
chic dau gia tai san do Bo Tu phap cong bd va phai cé tong sd diém cham cao
nhat theo cac tiéu chi.

Pé dy liéu truong hop co tir hai to chirc dau gia trd 1én c6 sé diém cham
bang nhau, du thao Thong tu quy dinh vi¢c lya chon t6 chuc dau gia theo thu tu
uu tién sau:

Mot 13, to chirc ¢ s6 diém cua tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém va uy tin
cao hon;



Hai 1a, t6 chtrc ¢6 s6 diém vé ti€u chi phuong an dau gia kha thi, hi¢u qua
cao hon;

Truong hop c6 tir hai t6 chirc ddu gia trd 18n ¢6 s6 diém chdm bang nhau
sau khi dugc lua chon theo thu ty uu tién néu trén thi nguodi cé tai san quyét
dinh va chiu trach nhiém vé viéc lua chon. Quy dinh nay nham nhan manh tim
quan trong cla céac tiéu chi ning lyc, kinh nghiém, uy tin cta to chic dau gia tai
san, phuong 4an ddu gia kha thi, hiéu qua so voi cac nhom tiéu chi khac; dong
thoi, xac dinh quyén ciia ngudi cb tai san cling nhu tinh chiu trach nhiém cta
ngudi co tai san trong qua trinh lira chon to chirc dau gia.

- Trén co s& nghién ctru thoi han dugc coi 1a chua b1 xtr phat hanh chinh
quy dinh tai Diéu 7 Luat Xt 1y vi pham hanh chinh 1a 12 thang, du thao Théng
tu quy dinh to chirc d4u gid tai san c6 du gia vién cua to chirc minh dang bi truy
ctru trach nhiém hinh su hodc bi két 4n do vi pham quy dinh vé hoat dong dau
gia tai san trong thoi han 12 thang tinh dén trudc - ngay nop hé so thi bi trir 20%
trén tong sd diém; td chirc dau gia tai san hodc dau gia vién cua t6 chire du gia
tai san bi xr phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh vé hoat dong dau gia
tai san trong thoi han 12 thang den trude ngdy nop hd so hodc cd van ban cia co
quan c6 tham quyen xéac dinh t chirc dau gia tai san do khong déng viée dau gia
tai san trén Cong thong tin dién tr qudc gia vé ddu gia tai san thi bi trir 10% trén
tong s6 diém, qua d6, gop phan ting cudng y thirc tuan thi phap luat cua t chirc
dau gia tai san va dau gia vién trong qua trinh hanh nghe cling nhu nhan manh
tam quan trong cua viéc dang thong bao cong khai viée dau gia tai san trén Cong
thong tin qudc gia vé dau gi tai san.

- Xuét phat tir thuc tién mot s6 loai tai san bat budc phai dua ra dau gia co
tinh ddc thu cao, doi hoi viée lwa chon to chirc dau gia tai san phai dugc thuc
hién boi nhitng chuyén gia c6 trinh d6 chuyén mon chuyén sau nhu dau gia tan
s6 vo tuyen dién, ddu gia quyén khai thac khoang san... cling nhu phan anh
dung quyén cua ngudi co tai san trong viéc lya chon t6 chuc déu gia, du thao
Thong tu quy dinh nguoi c6 tai san tu danh gia cac ti€u chi lya chon hodc dugc
thanh 14p t6 danh gia hodc hinh thirc khac phu hop dé danh gia cac tiéu chi lya
chon va chiu trach nhiém vé két qua danh gia.

Dy thao Thong tu quy dinh cu thé ngudi c6 tai san c6 trach nhiém thong
bao cong khai két qua cham diém cu thé theo cac tiéu chi cua té chirc ddu gia
rong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay co6 két qua theo cac hinh thuc tuong
tu nhu khi théng bao cong khai viéc lua chon t6 chic ddu gia tai san. Qua do,
cac to chtrc ddu gia tai san tham gia lga chon c6 thé thuan loi trong viéc theo doi
két qua mot cach cu thé, chi tiét, bao dam tinh minh bach, 1o rang cling nhu tang
cuong tinh trach nhiém ciia ngudi co tai san trong qua trinh cham diém.

- Bén canh cdc trach nhiém trong qua trinh danh gia, dy thao Thong tu
cling quy dinh quyen cua nguoi co tai san khi phat hién thong tin trong ho so
dang ky tham gia dau gia ca to chic dau gia tai san la gia mao, khong chinh
xac thi c6 quyén khong xem xét, danh gia hd so do; néu t6 chirc dau gia do da
dugc lya chon thi ngudi c6 tai san hay bo két qua va théng bao cong khai viéc



huy bo. Ngudi cb tai sdn con co6 quyén tir chéi khong xem xét, danh gia hd so
do1 voi cac to chire da c¢o hanh vi cung cap thong tin gid mao hoac khong chinh
xac trong ho so.

4. Noi dung tiéu chi lra chon to chirc ddu gia tai san

Can cu quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luat Pau gia tai san, du thao Thong
tu quy dinh 5 nhém ti€u chi va cac tiéu chi thanh phan cu thé dé lya chon t6
chue dau gia tai san gom:

Mot 1a, nhom tiéu chi co sé vt chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho
viéc dau gia doi voi logi tai san dau gia (20/100 diém — chiém 1/5 tong diém):

- Céc ti€u chi vé co sé vat chat dam bao cho viéc dau gia (10 diém):

Theo quy dinh cua Luat Dau gia tai san thi to chirc dau gia tai san phai
niém yet viéc dau gia tai san, tiép nhan hod so ding ky tham gia dau gia tai tru Sy
ctia t6 chtrc minh, t0 chirc cudce dau gia tai tru sd to chire hoic thué dia dlem t6
chtic cudc dau gia. Trén co s6 do, dy thao Thong tu quy dinh cac tiéu chi vé co
s0' vat chat bao gom t6 chirc déu gia tai san c6 noi to chtrc cude dau gia thudce
quyén s& hitu hodc sir dung hop phéap va dia diém tiép nhan hd so dang ky tham
gia dau gia cong khai, thuén tién, dé tiép can. Xuat phat tr dac thu mot s6 loai
tai san thuong thu hat sé luong nguoi tham gia dau gia 16n nhu déu gia quyén sir
dung dét..., du thao Thong tu di quy dinh diém chénh 1éch gitra dién tich cta
noi to chirc cudc dau gia 1a dudi 30m2 va trén 30m2 dé dam bao thuan loi cho
viéc to chirc cudc dau gid cling nhu tinh dén diéu kién cta cac tinh mién nui,
vung sau, vung xa.

- Céc tiéu chi vé trang thiét bi can thiét bao dam viéc dau gia (06 diém):

Céc trang thiét bi nhu mdy tinh, may in, may chiéu, thung dung phleu tra
gia bao mat, hé théng camera giam sat... hd tro tich cuc cho t6 chirc ddu gia tai
san, dau gia vién trong toan bo quy trinh chuan bi, to chirc dau gia tai san, gop
phan dam bao cudc ddu gia dién ra hiéu qua, khach quan, cong khai, minh bach
cling nhu vi¢c theo doi, kiém tra, giam sat cua nguoi c6 tai san. Vi vay, du thao
Thong tu quy dinh viéc cham diém d6i v6i cac to chirc dau gia tai san dap ung
cac tiéu chi vé trang thiét bi néu trén.

- Tiéu chi vé viéc t6 chtrc d4u gia tai san co trang thong tin dién tir cua to
chtrc minh va trang thong tin d6 dang hoat dong; ti€u chi vé viéc to chire dau gia
tai san co trién khai hinh thirc ddu gia truc tuyén (04 diém):

Pé dam bao tinh phan loai ciing nhu khuyén khich, uu tién cac to chirc
dau gia tai san méi thanh 1ap, t6 chirc dau gia tai san co ung dung cong nghé
thong tin vao hoat dong cua to chirc minh, du thao Théng tu quy dinh tiéu chi
cham diém d6i véi t6 chirc ddu gia tai san c6 trang thong tin dién tir cta to chic



minh dang hoat dong va dd dugc co quan c6 thim quyén phé duyét to chirc cude
dau gia bang hinh thitc dau gia tryc tuyén?.

. Hai la, nhom tiéu chi vé phiwong dn dau gia kha thi, hiéu qua (25/100
diém — chiém 1/4 tong diém)

Phuong an d4u gi4 1a tiéu chi dugc danh gia co tinh “dinh tinh” kha cao.
Vi véy, dé dam bao chit ché, minh bach, du thao Thong tu quy dinh to chic dau
gia tai san phai co thuyét minh dr:fly du, ro rang trinh tu thyc hién va dé xuit céac
cong viée thuc hién trong phuong an dau gia dé nguoi co tai san cd co s xac
dinh tinh kha thi, hiéu qua cua phuong an dau gia ma to chire ddu gia tai san xay
dung. Cac tiéu chi dé danh gia tinh kha thi, hiéu qua cta phuong an dau gia
cling duge xay dung theo hudng cu thé hoa cac quy dinh cua Luat Pau gia tai
san vé trinh ty, thu tuc ddu gia tai san trong d6 tap trung vao cac ndi dung sau:

- Phuong an dau gia diing voi quy dinh cua phap ludt, quyét dinh ciia co
quan cé tham quyén vé phé duyét viéc té chirc ddu gid, ddm bao tinh cong khai,
minh bach, khach quan va hi¢u qua.

- Phuong én dau gid dé xuat dwogc thoi gian, dia diém ban, tiép nhdn ho so
tham gia dau gid, dia diém t6 chirc cudc dau gid, budi céng bo gid thudn loi;
hinh thic t6 chire cude dau gid, bude gid, s6 vong ddu gid c6 tinh kha thi cao va
hi¢u qua.

- Phuong 4n dau gia dé xuat cach thitc bdo mdt théng tin, chong théng
dong, dim gia, “qudn xanh, qudn do”.

- Phuong 4n dau gia co giai phap ddam bdo an toan, an ninh trdt tiw cho
cudc dau gia.

- Phuong an dau gia dé xudt thém cdc hinh thirc niém yét, théng bdo cong
khai khac ngoai hinh thurc, dia di€ém theo quy dinh cua phap ludt hoac cach thic
Khac tang mirc do pho biéen thong tin dau gid.

Ba la, nhém tiéu chi vé nang lyc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc ddu
gia tai san (45/100 diém — chiém gan 1/2 tong diém)

Du thao Thong tu quy dinh nhém tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém va uy
tin cua t6 chirc dau gia tai san la nhom tiéu chi quan trong nhat, thé hién sy phan
loai gifra céc t0 chirc dau gia, trong do tap trung quy dinh cu thé céc ti€u chi nay:

- C6 hop dong dich vu d4u gid cung loai tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Luat Pau gia tai san trong nam trudc lién ké véi cac mure gia tri hop dong khac
nhau.

- P4 to chirc dau gia thanh cac cudc du gia trong nam trude lién ké ma c6
chénh léch trung binh gitra gia traing dau gia so vé1 gia khéi diém.

- Thoi gian hoat dong trong linh vuc dau gia tai san.

1 Hién nay, theo s liéu bao cao cua cac dia phuong thi tinh dén thang 3/2021, ca nude ¢6 04 t6 chirc dau gia tai
san dugc phé duyét hinh thuc dau gia truc tuyén: 02 td chire tai Ha Noi va 02 t6 chic tai Pa Ne:mg.



- S6 lugng dau gia vién cua to6 chirc dau gia tai san.

- Kinh nghi¢m cta hanh nghé dau gia vién (dya trén s6 nam hanh nghé
cua dau gia vién).

- Bong thué thu nhap doanh nghié¢p hoac nop ngan sdch Nha nudc trong
nam lién keé.

- D01 ngili nhan vién co6 ky hop dong lao dong.

- Viéc mua bao hi€ém trach nhi€ém nghé nghi¢p cho dau gia vién.

- C6 ngudi tap sy hanh nghé trong to chirc ddu gia trong nam trude lién ké
hoac ndm nop ho so dang ky tham gia lya chon.

Pé dam bao tinh phan loai giita cac to chirc dau gia tai san nhung van tao
diéu kién cho cac t6 chirc méi thanh lap hodc c6 quy mo nho co6 co hoi dugce lua
chon thong qua cac ti€u chi phu hop, du thao Thong tu quy dinh theo huong
ting tiéu chi cu thé déu c6 mirc diém t01 da va diém toi thiéu, trong do nhing t6
chirc mai thanh 18p, c6 quy mo nho van dugc cham diém nhu t6 churc chua co
hop dong dich vu déu gia cung loai tai san trong nam trude lién ké, t6 chirc hoat
dong dudi 05 nim, to chirc c6 01 dau gia vién hodc khong c6 ddu gia vién co
thoi gian hanh nghé trén 10 ndm van dugc tinh diém.

Boén la, nhém tiéu chi vé thi lao dich vu ddu gid, chi phi ddu gid tai san
phit hop (05/100 diém — chiém 1/20 tong diém)

Qua theo ddi, hién nay nhiéu truong hop nguoi cé tai san déu gia dua ra
tiéu chi lya chon t6 chirc ddu gia véi mue thu lao dich vu dau gia 0 dong hoic to
chtrc d4u gia tai san chap nhan murc nay dé dugc lua chon. Tuy nhién, theo quy
dinh ctia Thong tu 108/2020/TT-BTC cua B truéng Bo Tai chinh quy dinh
mure thu lao t6i thiéu 12 01 triéu dong/hop dong thi viée to chirc dau gia tai san
dua ra mirc thu lao 0 dong (phan ty 1é %) dan dén tinh trang canh tranh khong
lanh manh. Do d6, du thao Thong tu da quy dinh rd mirc diém t6i da doi véi tiéu
chi nay 13 t6 chirc dau gia tai san chi duogc t6i da 1a 05 diém.

Nam la, nhém tiéu chi khdc theo tinh chdt cua tai sin ddu gid, tinh hinh
thuce tién to chuc viéc dau gia do nguoi co tai san quyét dinh (05/100 diém —
chiém 1/20 tong diém)

Pé dam bao quyén clia ngudi cb tai san trong qua trinh lua chon td chirc
dau gia, du thao Thong tu quy dinh ty 18 5% cua tong diém dé ngudi co tai san
cht dong dua ra céc tiéu chi riéng trén co so cin cir vao tinh chat cta tai san dau
gia va tinh hinh thyc tién cta viéc to chic dau gia. Ty 1é nay vira dam bao tinh
linh hoat cho qua trinh dp dung trén thuc té vira tranh dugce tinh trang tuy nghi,
“chu quan”, thiéu minh bach trong vi¢c lya chon t6 chirc dau gia tai san.

5. Vé nhiém vy, quyén han cia co quan c6 lién quan

Du thdo Thong tu quy dinh cu thé nhiém vu, quyén han ctia Cuc B6 tro tu
phéap, Thanh tra B§, Vu T6 chuc can bd, cac don vi thudc Bo Tu phap va Sé Tu



phép cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong lién quan dén viéc lya chon to
chtrc d4u gia tai san, quan 1y nha nudc va td chic thi hanh phap luat vé dau gia
tai san. Xuat phat tir thyc tién hién nay hon 90% tai san d4u gia 14 tai san cong,
dé ngudi co tai san c6 thém co sd trong viée lya chon t6 chirc dau gia tai san, du
thao Thong tu quy dinh trach nhiém ctua S& Tu phap voi vai tro la co quan
chuyén mén thude Uy ban nhéan dan cip tinh, tham muu, giip Uy ban nhéan dan
cap tinh thyc hién chirc nang quan ly nha nudc vé d4u gi4 tai san phdi hop cung
cap thong tin vé t6 chirc, hoat dong cua t6 chirc dau gia tai san cho nguoi co tai
san trong viéc lia chon t6 chitc ddu gia tai san khi c6 yéu cau.

Trén day la nhitng ndi dung co ban cia dy thao Thong tu quy dinh tiéu
chi lya chon t6 chirc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 4 Di¢u 56 Luat Bau
gia tai san, Cuc Bo trg tu phap kinh trinh B§ truong xem xét, cho y kién chi dao.

(Xin gui kém theo dy thdo Thong tw quy dinh tiéu chi lva chon 16 chirc
ddu gid tai san theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 56 Ludt Ddu gid tai san).

Noi nhgn: KT. CUC TRUONG
- Nhu trén; , ”
- Thr truéng Phan Chi Hiéu (dé béo cao); PHO CUC TRUONG

- Cyc trudng (dé bao céo);
- Cong thong tin dién t BO Tu phap;
- Luu: VT, BGTS, TT,HGTM.

Nguyén Thi Mai



BQ TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé: /2021/TT-BTP Ha Néi, ngay  thang  ndam 2021

THONG TU
Quy dinh tiéu chi lra chon té chirc diu gia tai san
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luit Piu gia tii sin

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cir Nghi dinh s6 96/2017/ND-CP ngay 16 thang 8 nam 2017 ciia Chinh
phii quy dinh chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia B6 Tur phdp;

Theo dé nghi cta Cuc truéng Cuc B6 tro tu phap, Bo Tu phap;

B6 truéng Bé Tw phdp ban hanh Théng tw quy dinh tiéu chi lira chon t6
chire ddu gid tai san theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 56 Ludt Pdu gid tai san.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Thong tu nay quy dinh vé tiéu chi lya chon t6 chitc d4u gia tai san theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 56 Luat Pau gia tai san.

2. Thong tu nay ap dung ddi véi ngudi cd tai san, cac to chic dau gia tai
sdn va cac co quan, to chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 2. Nguyén tiic lra chon

1. Tuan thu quy dinh cta phap luat.

2. Bao dam tinh ddc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bﬁng,
khach quan.

3. Theo dting tiéu chi chdm diém quy dinh tai Phu luc ctia Thong tu nay.
Piéu 3. Noi dung tiéu chi lwa chon to chirc ddu gia tai san

1. Nhom tiéu chi co sé vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc
dau gia d6i véi loai tai san dau gia.

2. Nhém tiéu chi vé phuong an dau gia kha thi, hiéu qua.

3. Nhom tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc dau gia
tai san.

4. Nhom tiéu chi vé thu lao dich vu dau gia, chi phi ddu gia tai san phu hop.



5. Nhém tiéu chi khac theo loai tai san d4u gia, tinh hinh vu viéc t6 chirc
viéc dau gia.
Diéu 4. Thong bao cong khai tiéu chi lwa chon to chirc diu gia

1. Sau khi c6 quyét dinh cua nguoi 6 thAm quyén vé viée ddu gia tai san,
ngudi co tai san dau gia théng bao cong khai trén trang thong tin dién tir cta
minh va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé du gia tai san vé viéc lya chon
t6 chire dau gia tai san. Khi thdng bdo cong khai viéc Iya chon té chuc déu gia
tai san, ngudi c6 tai san dau gia dua ra cac tiéu chi nhu sau:

a) TAt ca cac tiéu chi, tiéu chi thanh phﬁn quy dinh tai cac muc I, II, III va
IV Phu luc Thong tu nay.

b) Tiéu chi quy dinh tai muc V Phu luc Thong tu nay tiy theo tinh chét tai
san ddu gia, thuc tién vu viée to chic dau gia do ngudi o tai san quyét dinh.

2. Trudng hop tai san dua ra dau gia co gia khoi diém dudi 1 ty dong thi
nguoi cd tai san dua ra cac tiéu chi nhu sau:

a) Tét ca cac tiéu chi, tidu chi thanh phan quy dinh tai muc II va myc III
Phu luc Thong tu nay.

b) Cac ti€u chi quy dinh tai muc I, IV hodac muc V Phu luc Thong tu nay
tly theo tinh chét tai san ddu gia, thuc tién vu viée to chirc dau gia do ngudi co
tai san quyét dinh.

3. Nguoi co6 tai san khong duoc quy dinh thém cac ti€u chi khac ngoai cac
ti€u chi quy dinh tai muc I, II, III va IV Phu luc Thong tu nay.

4. Thoi gian thong bao cong khai viée lua chon to chire dau gia it nhat 1a
03 ngay lam viéc, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

5. T6 churc dau gia tai san khong dugc diang ky tham gia trong trudng hop
nguoi c6 tai san 1a nguoi ¢ lién quan voi to chirc dau gia tai san d6 theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép.

Piéu 5. Panh gia tiéu chi lya chon t6 chirc ddu gia tai san

1. Vi¢c danh gia tiéu chi lya chon t6 chirc ddu gia tai san thyc hién theo
phuong phap chdm diém véi thang diém t6i da 13 100.

2. Nguoi co tai san chidm diém theo cac tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 Thong tu nay. To chic dau gia tai san dugc lya chon 13 t6 chic o tén trong
danh sach to chirc ddu gia tai san do Bo Tu phap cong bd va phai co tong sd
diém chdm cao nhét theo céc tiéu chi.

3. Trudng hop c6 tir 02 t6 chirc dau gid tai san tré 1én ¢ sd diém cao nhat
bang nhau thi nguoi cé tai san lya chon theo thir tu vu tién nhu sau:



a) To chuc c6 s6 diém cua ti€u chi vé nang luc, kinh nghi¢m va uy tin cao
hon;

b) T6 churc c6 s6 di€m cua tiéu chi vé phuong an dau gia kha thi, hiéu qua
cao hon.

4. Truong hop c6 tir 02 t6 chirc ddu gia trd 1én co sb diém chdm bing
nhau sau khi duoc Iwa chon theo thir ty wu tién tai khoan 3 Diéu nay thi nguoi co
tal san quyét dinh va chju trach nhiém vé viéc lya chon.

5. T6 chirc ddu gia tai san co6 ddu gia vién cua to chirc minh bj truy ctru
trach nhiém hinh sy hodc bi két an do vi pham quy dinh vé hoat dong dau gia tai
san trong thoi han 12 thang tinh dén trudc ngay ndp hd so thi bi trir 20% trén
tong so diém.

T6 chiic dau gia tai san hodc dau gia vién cua to chirc dau gia tai san bi xur
phat vi pham hanh chinh do vi pham quy dinh vé hoat dong dau gia tai san trong
thoi han 12 thang dén trude ngdy ndp hd so hodc co vin ban cia co quan co thim
quyén xac dinh to chirc ddu gia tai san d6 khong dang viéc dau gia tai san trén
Cong thong tin dién tir quc gia vé dau gia tai san thi bi trir 10% trén tong so diém.

6. Nguoi co tai san tu danh gia cac ti€u chi lya chon hoac thanh 1ap to
danh gia hoac hinh thic khac phu hop dé danh gia cac tiéu chi lwa chon va chiu
trach nhiém vé két qua danh gia.

Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy c6 két qua chdm diém lya chon
t6 chirc dau gid tai san, nguoi co tai san thong bao cong khai vé két qua chim diém
theo céc tiéu chi cua to chirc dau gia tai san dugc lya chon trén Trang thong tin dién
tir cia minh (néu c6) va Cong thong tin quéc gia vé dau gid tai san.

7. Trudong hop phat hién thong tin trong hd so dang ky tham gia to chirc
viéc dau gia do t6 chirc ddu gia tai san cung cp 1a gia mao hodc khong chinh
xéac thi ngudi co tai san khong xem xét, danh gia hd so d6. Truong hop to chirc
dau gia tai san d6 da duogc lua chon thi nguoi ¢6 tai san huy bo két qua lya chon
d6 va thong bao cong khai trén Trang thong tin dién tir ciia minh (néu co) va
Cong thong tin qudc gia vé dau gia tai san.

Ngudi cé tai san ¢6 quyén tir chdi khong xem xét, danh gia ho so dang ky
tham gia d6i voi to chirc ddu gia tai san dd c6 hanh vi cung cp thong tin gia
mao hodc khong chinh xé4c trong hd so dang ky tham gia lya chon.

Pi¢u 6. Nhiém vu, quyén han ciia Cuc Bo tro tw phap, cic don vi cé
lién quan thudc Bo Tw phap va Sé Tu phap céc tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong

1. Cyc Bo tro tu phap 1a co quan tham muu, giup Bo truong Bo Tu phap
quan 1y nha nudc va to chirc thi hanh phap luat vé dau gia tai san, co cic nhiém



vy, quyén han sau day:

a) Huéng dan, giai dap cac vudéng mic lién quan dén viéc thuc hién
Thong tu nay;

b) Thanh tra; kiém tra; xir Iy vi pham, giai quyét khiéu nai, té cao vé lwa
chon t6 chire d4u gia tai san theo quy dinh ctia phap lut;

d) Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh ctua Luat Piu
gia tai san, Thong tu nay va cic van ban quy pham phap luat khac co lién quan.

2. Thanh tra Bg, cac don vi c6 lién quan thudéc B§ Tu phép thuc hi¢n
nhiém vu, quyén han cia minh lién quan dén viéc lya chon to chirc dau gia tai
san phdi hop véi Cuc B6 tro tu phap trong viéc thuc hién cac nhiém vu, quyén
han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. S¢ Tu phap céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cd cic nhiém
vu, quyén han sau day:

a) Phoi hop cung cap thong tin ve td chue, hoat dong cua to6 chic dau gia
tai san cho nguoi ¢ tai san trong viéc lya chon to6 chirc dau gid tai san khi co
yéu cau;

b) Kiém tra, thanh tra, x& Iy vi pham va giai quyé€t khi€u nai, t0 cao vé
viéc lya chon t6 chiric dau gia tai san theo quy dinh cua phap luét;

¢) Thuc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh cua Luat Pau
gia tai san, Thong tu nay va cac van ban quy pham phép luat khac c6 lién quan.

Pi¢u 7. Hiéu lwc thi hanh

Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay..... thang.... nam ...

Noi nhin: BO TRUONG

- Thu tuéng Chinh phu (dé bao c4o);

- Phé Thl tuéng Chinh phi . . ..(dé bao céo);

- Uy ban Phap luét ctia Quéc hoi;

- Uy ban Tu phéap ciia Qubc hoi;

- Toa 4n nhéan dan dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

- Van phong Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9; Lé Thanh Long
- UBND cac tinh, thanh phé truee thude TW;

- S& Tu phép cac tinh, thanh phd truc thuoe TW;

- B6 Tu phap: cac Thur trudng, cac don vi thudc Bo;
- Cong bao; Website Chinh phu;

- Cong thong tin dién tir B Tu phap;

- Luu: VT, Cuc BTTP.



PHU LUC

(Ban hanh kém theo Théng trsé  12021/TT-BTP ngdy  thang  nam 2021

cia Bo truong Bo Tu phdp)

BANG PIEM TIEU CHi LUA CHON TO CHUC PAU GIA TAI SAN!

- MUC
TT NOI DUNG TOI DA
| | Cos6 vit chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viée dau gia 20.0
doi véi loai tai san dau gia ’
1 | Co sd vat chat dam bao cho viée dau gia 10,0
C6 noi té chirc cude dau gia thugc quyéen so hitu hodc quyén sie
1.1 A S S A 3,0
dung hop phdp cua to chure dau gia tai san
Dién tich noi t6 chirc cude dau gia (chi chon chdam diém mét trong
1.2 L ea y 4,0
cac tiéu chi a hogc b)
a) Dién tich duéi 30m? 3,0
b) Dién tich trén 30m? 4.0
13 Dia diém tiép nhdn hé so dang ky tham gia ddu gid dwoc bé tri & vi 30
' tri cong khai, thudn tién ’
2 | Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia 06
CO May in; mdy tinh; mdy chiéu, thung dung phiéu tra gid dam bdo
2.1 | chdc chdn, an toan, bdo mdt va cac phirong tién khdac dam bdo cho 3,0
viéc ddu gid tai san
99 Co hé {héng camera gidm sat hodc cong cy ghi hinh tqi noi tiép 30
' nhan ho so dang ky tham gia dau gida, noi to chirc cudc dau gia ’
3 | Co trang thong tin dién tir cia t6 chirc dang hoat dong 3,0
4 ba dugc co quan co thAm quyen phé duyét t6 chirc cudc dau gia 10
bang hinh thirc dau gia truc tuyén ’
Phuwong an dau gia kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day du, ré
I 25,0
rang trinh tw thwe hién va dé xudt cac céng viéc thuc hién)
Phuong an dau gia dé xuat viéc to chic dau gia ding quy dinh cua
1 |phap luat, quyet dinh cta co quan c6 tham quyén vé phé duyét viéc 5,0
t6 chtrc dau gia, dam bao tinh cong khai, minh bach, khach quan
Phuong an dau gia dé xuat duoc thoi gian, dia diém ban, tlep nhan
5 hd so tham gia dau gia, dia dlem t6 chire cudc dau gia, bu01 cong 50
bd gia thuan loi; hinh thtc t6 chirc cudc dau gia, budc gid, sd vong ’
d4u gia co tinh kha thi va hiéu qua cao
3 Phuong én dau gia dé xuat cach thirc bao mat thong tin, chéng théng | 5,0
dong, dim gi4, quan xanh, quan do
4 Phuong én,déu gia co giai phap dam bdo an toan, an ninh trat ty 5,0

cho cudc dau gia




TT

NOQI DUNG

MUC

TOI PA
Phuong 4n d4u gia dé xuat thém cac hinh thirc niém yét, thong bao 5,0
5 | cong khai khac ngoai hinh thure, dia diém theo quy dinh cua phap
luat hoac cach thtrc khac tang mirc d§ pho bién thong tin dau gia
111 | Ning lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc ddu gia tai san 45,0
Co hop dong dich vu dau gia cung loai tai san quy dinh tai khoan 1 6,0
1 | biéu 4 Luat Diu gid tai san trong nam trude lién ké (chi chon chdm
diém ciia mét trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3 hodc 1.4)
1.1 | Khéng c6 hop dong 2,0
1.2 | C6 tong gid tri hop dong duwéi 500 triéu dong 3,0
1.3 | C6 tong gid tri hop dong tir 500 triéu dong dén 1 ty dong 4,0
1.4 | C6 tong gid tri hop dong trén 1 ty dong 6,0
Pi t6 chirc dau gia thanh cac cudce dau gia trong nam trudc lién ké
2 | ma chénh I¢ch trung binh gitra gia trang dau gia so voi gia khoi diém 6,0
(chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3 hodc 2.4)
2.1 | Chénh léch trung binh duwdi 5% so véi gid khéi diém 2,0
2.2 | Chénh léch trung binh tir 5% dén 10% so voi gia khoi diém 3,0
2.3 | Chénh léch trung binh fir 10% dén 20% so véi tong gid khoi diém 4,0
2.4 | Chénh léch trung binh trén 20% so véi tong gid khéi diém 6,0
3 Thoi gian hoat dong trong linh vyc dau gia tai san (chi chon cham 50
diem cua mot trong cac tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3)
3.1 | Dudi 05 nam 3,0
3.2 | Tir 05 nam dén 10 nim 4,0
3.3 | Trén 10 nam tro lén 5,0
4 Sévluo’ng dau gia vién cua t6 chuc diu gia tai san (chi chon cham 50
diém ciia mot trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodac 4.3) ’
4.1 |01 ddu gid vién 2,0
4.2 | Tir 02 dén 05 ddu gid vién 3,0
4.3 | Trén 05 ddu gid vién 5,0
5 Kinh nghiém,ha‘mh?nghé ctia d4u gia vién cta to chirc dau gia tai san 50
(chi chon cham diém cua mot trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hogc 5.3) ’
5.1 | Khong cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé trén 10 ndm 3,0
5.2 | Tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé trén 10 nam 4,0
5.3 | Trén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé trén 10 nam 5,0




A MUTC
TT NOI DUNG TOI DA
Pong thué thu nhdp doanh nghiép hodc ndp ngan sach Nha nudc
6 | trong nam lién ké (chi chon cham diém ciia mét trong cdc tiéu chi| 7,0
6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4)
6.1 | Duwéi 200 triéu dong 3,0
6.2 | Tor 200 triéu dong dén 500 triéu dong 4,0
6.3 | Tor 500 triéu dong dén 1 ty dong 5,0
6.4 | Trén 1 1 dong tré lén 7,0
Poi ngii nhan vién c6 Ky hop dong lao dong (chi chon cham diém
7 A L a7y - 4,0
cua mot trong cdc tiéu chi 1.1 hodac 7.2)
7.1 | Duoi 03 nhan vién 2,0
7.2 | Trén 03 nhan vién 4,0
8 Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho dau gia vién (chi chon 50
cham diéem ciia mot trong cdc tiéu chi 8.1 hodc 8.2) ’
8.1 | Cho tat cé dau gia vién cua 16 chire 50
8.2 | Chi mot s6 ddu gia vién cua 16 chire 3,0
C6 nguoi tap sy hanh nghé trong to chirc déu gid trong nim trudc 2,0
9 © A A - - A A - ’ .
lién k€ hodc nam ndp ho so dang ky tham gia lya chon
jy | Thi lao dich vy diu gia, chi phi ddu gia tai san phi hop (chi| 5,0
chon cham diém cia mgt trong cac tiéu chi 1 hoac 2, 3)
1 | Bang mirc thu lao dich vu dau gid theo quy dinh ctua Bo Tai chinh 2,0
9 Giam dudi 20% mirc thu lao dich vu dau gia theo quy dinh cia Bo 3,0
Tai chinh
Giam tir 20% trd 1én ctiia muc toi da thu lao dich vu dau gia theo | 5,0
3 : oA As 1
quy dinh cua Bo Tai chinh
Tiéu chi khac theo tinh chit cia tai san ddu gid, tinh hinh thwe | 5,0
V X LR Y S N s xe o K, e vii :
tién to chirc viéc dau gia do ngwoi co tai san quyét dinh
Ghi chu:

' Hd so dang ky tham gia t6 chire ddu gia do to chtrc dau gia tai san chuan bi, co
ddu x4c nhan cua to chic dau gia tai san. T6 chirc ddu gia tai san chiu trach
nhiém d6i véi cac gidy to, tai liéu chimg minh céc tiéu chi trong hd so diang ky
tham gia ctiia minh.
i Can cr tinh chét cua tai san ddu gia, tinh hinh thuc tién t6 chire viée dau gia tai
san, nguoi co tai san quyét dinh dua ra céac ti€u chi quy dinh tai muc V Phu luc

nay.




