UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Hwéng din thwe hién dw 4n diu tw xay dung nha &
trén dia ban tinh Quing Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ... /OBb-UBND
ngay ...../..../2021 cua UBND tinh Quang Nam)

_ CHUONGI
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, ddi twong ap dung
1. Pham vi &p dung:

a) Quy dinh nay hudng dan thuc hién dy an dau tu va quan 1y du an dau
tu xay dung nha & trén dia ban tinh Quang Nam, bao gdm céac du an: cong
trinh nha & doc 1ap, khu nha &, khu dan cu, khu do thi c6 nha &, cong trinh c6
muc dich stir dung hdn hop dé & va kinh doanh.

b) Nhitng noi dung lién quan dén viéc dau tu xay dung nha & khong néu
trong Quy dinh nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phdp ludt lién quan hién
hanh.

2. Béi tuong ap dung:

Cac co quan Nha nudc co tham quyén, nha dau tu, chu dau tu, cac to
chtrc, c4 nhan lién quan tham gia vao hoat dong quan Iy dau tu, xay dung, quy
hoach xay dung, quan ly dat dai va méi truong trén dia ban tinh Quang Nam
ddi voi du an dau tu xay dung cac du an nha 6.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
1. Nha o thuong maila nha & dugc dau tu xay dung dé ban, cho thué,
cho thué mua theo co ché thi truong.

2. Nha & xd hoi 1a nha & ¢6 sy hd tro ctia Nha nude cho cac doi tuong
dugc huong chinh sach ho trg vé nha & theo quy dinh cua Luat Nha 6.

3. Nha ¢ dé phuc vu tdi dinh cuw 1a nha & dé bé tri cho cac ho gia dinh, ca
nhan thudc dién duoc tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat &, bi giai tdoa nha &
theo quy dinh cua phap luat.

4. Dy én ddu tw xdy dung nha ¢ (bao gom: dw én dau tw nha & thwong
mai, nha o xa hoi, nha o phuc vu tai dinh cu) 1a téng hop cac dé xuit lién
quan dén viéc st dung vén dé xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha
tﬁng xa hoi, nha & va cac cong trinh khac phuc vu nhu ciu & hodc dé cai tao,
stra chira nha & trén mot dia diém nhét dinh.

Duy 4an dau tu xay dung nha & trong Quy dinh ndy, bao gdm:



a) Du an dau tu xay dung méi hodc cai tao mdt cong trinh nha & doc 1ap
hoac mdt cum cong trinh nha 6.

b) Dy 4n dau tu xdy dung khu nha & c6 hé thong ha ting k¥ thuat va ha
tang xa hdi dong bo tai khu vuc ndng thon, khu vuc do thi.

¢) Dy an dau tu xay dung sir dung dat hdn hop c6 dién tich dat trong du
an dé xay dung nha 6.

d) Du an dau tu xay dung cong trinh ¢6 muc dich st dung hén hop dé ¢
va kinh doanh.

5. Dy an dau tur xdy dyng khu do thi ¢ nha ¢ 1a dy 4n dau tu xay dung
c6 cong niang phuc vu hon hop, déng bo hé thong ha tang ky thuat, ha tang x4
hoi v6i nha & theo quy hoach xay dung duogc cip co thim quyén phé duyét dé
xay dung md&i hodc cai tao, chinh trang do thi.

6. Nha dau tw 1a t6 chire, ca nhan thuc hién hoat dong dau tu kinh doanh,
gdm nha dau tu trong nudc, nha dau tu nudc ngoai va tdé chic kinh té c6 von
dau tu nudc ngoai.

7. Chii dau tw dw dn dau tw xdy dwng nha ¢ 1a nha dau tu duoc lua chon
theo phap luat dau tu, dau thau, dat dai, nha & va duoc co quan Nha nudc cé
tham quyén chap thuan; néu c6 du diéu kién 1am cha dau tu theo quy dinh cta
phap luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat lién
quan.

Chu dau tu duoc xac dinh trude khi lap du an dau tu xay dung hodc khi
phé duyét du an hodc cac truong hop khac theo quy dinh cua phép luat lién
quan.

Déi véi du an st dung ngué)n von dau tu hop phép cua to chirc, ca nhan
(vbn khac) ma phap luat vé dau tu ¢6 quy dinh phai lya chon nha dau tu dé
thue hién du an, chu dau tw la nha dau tw dwoc co quan Nha nudéc cé tham
quyén chdp thudn. Truong hop c6 nhiéu nha dau tu tham gia dugc chap thuan,
thi cac nha dau tu ndy c6 thé thanh 1ap to chirc hoic Gy quyén cho mot nha
dau tu co di diéu kién 1am chi dau tu theo quy dinh cua phap luat vé nha o,
phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat lién quan.

Viée uy. quyén 1am chu dau tu du an  phai dugc thyc hién thong qua hop
dong uy quyén, trong do quy dinh r6 quyén va trach nhiém cua cac bén. Viéc
thanh 1ap t6 chirc mé&i du diéu kién lam chu dau tu du an phai trén cé s phap
1y nha dau tu cua cac nha dau tu duoc chap thuan, khong lam thay ddi hodc
bd sung phap nhan, c6 dong sang lap, nguoi dai dién phap luat, ty 1& gop von,
thanh vién gop von doanh nghiép trong trudng hop nay.

8. Du dn ddu tw xdy dwng nha & cé thwc hién chuyén nhwong quyén sir
dung dat dwdi hinh thirc phan 16, ban nén tai cac khu vue, loai do thi, khi di
diéu kién va dwoc co quan tham quyén cho phép theo quy dinh:

La dy 4n dau tu xay dung nha ¢ dugc dau tu dong bo ha tang ki thut,
ha tﬁng x4 hoi, ma chu dau tu phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ trén cac 16



dat dugce quy dinh trong do 4n quy hoach xdy dung va trong ndi dung quyét
dinh chap thuan cha truong dau tu. Cac khu vuc con lai, chu dau tu dugce
phép chuyén nhuong quyén st dung dat duéi hinh thirc phén 16, ban nén khi
dap ung cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, quy hoach d6
thi, phat trién d6 thi, kinh doanh bat dong san va nha & (Bleu 194 Luat Dat dai
nam 2013; khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP).

Piéu 3. Co quan diu méi hwéng din thyc hién tha tuc diu tw; to
chirc lya chon nha dau tw du an dau tu xay dung nha &

1. S& Ké hoach va Pau tu 1a co quan huéng dan va tham muu UBND
tinh thuc hién thu tuc quyét dinh chép thuan chu truong dau tu; to chic lya
chon nha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh cta phap luat dau
tu, dau thau.

2. Ban Quan 1y cac Khu Kinh té va Khu cong nghiép 1a co quan chu tri
hudng dan va thyc hién thu tuc quyét dinh chap thuan chu truong dau tu véi
du an thudc pham vi quan ly.

‘ 3. Co quan chu tri giup UBND tinh t6 chirc lya chon nha dau tu du ‘én
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, nha & xa héi theo phéap luat vé dau thau,
phép ludt chuyén nganh:

a) So Xay dung lam Bén moi thau t6 chirc lya chon nha dau tu theo phép
luat vé dau thau, phap luat chuyén nganh:

- Dy an dau tu x4y dyng nha & thuong mai tai khu vue do thi, khu vuc
nong thon co6 quy mo dién tich sir dung dat do UBND tinh quy dinh va cac du
an c6 ranh gioi nam trén 02 don vi hanh chinh cdp huyén tré 1én theo phap
luét vé dau thau;

- Céc du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi theo phap luat chuyén nganh.

b) Ban Quan 1y cac Khu Kinh té va Khu cong nghiép lam Bén moi thau
td chirc lya chon nha dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai thude
pham vi quan ly.

c) UBND cép huyén lam Bén moi thau lua chon nha dau tu du an dau tu
xay dyng nha & thuong mai ¢6 quy mé dién tich sir dung dat dugc UBND tinh
phan cap (néu c6), ngoai cac du 4n quy dinh tai diém a diém b khoan nay theo
phap luat vé dau thau.

4. So Tai nguyén va M6i truong, UBND cap huyén t6 chirc Ira chon nha
dau tu dy an dau tu nha & thuong mai theo hinh thire dau gia quyén sir dung
dat dé thuc hién dy an trong truong hop khu dat thuc hién dy an du diéu kién
dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai va quy dinh
cua UBND tinh.

Pieu 4. Mgt so nguyén tac chung, yéu cau doi véi cac duy an dau tw
xay dung nha &

1. Tén goi dugc théng nhat 1a dy an dau tu xay dung nha & theo quy dinh



tai khoan 1 Diéu 80 Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

2. Tuén thu quy hoach xdy dung; quy hoach, ké hoach st dung dat;
chuong trinh, ké hoach phat trlen d6 thi, khu vuc phat trién do thi (néu co);
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua tinh di dugc phé duyét va cac quy
dinh khéc lién quan theo phap luat hi¢n hanh.

3. Cac du an c6 sir dung dat dé dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phai
thue hién viée dau gia quyén sir dung dat, dau thau lra chon nha dau tu hodc
quyet dinh chép thuin chu treong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu da
diéu kién 1am chu dau tu (chi dinh tryc tiép) dé lwa chon nha dau tu thuc hién
du an theo cac phap luat vé dat dai, ddu gia, ddu thau, nha o.

4. Thuc hién cong tac quan ly dy an dam bao cac ndi dung quy dinh
trong quyét dinh chap thuin chu treong dau tu; quy hoach xay dung; cap phép
xay dung; quan 1y chat lugng cong trinh xdy dung; quan 1y viéc sir dung tai
nguyen, dat dai, tic dong moi truong theo quy dinh cua phap luét hién hanh;
cac diéu khoan lién quan trong hd so yéu cau, hd so moi thau va hop dong
duoc ky két sau khi nha dau tu duoc lua chon (neu o).

5. Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ phai dugc hoan thanh viéc dau tu xay
dung dong bo cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy hoach chi
tiét xay dung (1/500) dugc duyét, dam bao cung cép cac dich vu thiét yéu,
dam bao két ndi v6i hé théng ha ting chung cua khu vuc.

6. Chu dau tu phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ trén cac 16 dét tai céc
khu vuc quy dinh va theo ti 18 % tong dién tich dat & (tdi thiéu 20% dén nam
2025 va 30% dén 2030) trong loai dy an quy dinh tai khoan 8 Piéu 2 Quy
dinh nay. D6i véi phan dat ¢ con lai, cha dau tu duge phép chuyén nhuong
quyén st dung dat duéi hinh thtc phan 16, ban nén.

UBND tinh quy dinh cac khu vuc dugc thuc hién du an kinh doanh nha ¢;
loai d6 thi; ti 18 dién tich dat & ma chu dau tu phai xay dung nha ¢ dé ban, cho
thué; dién tich dat & dugc chuyén nhugng quyén su dung dat dudi hinh thirc
phan 16, ban nén; dam bao dap ung cac dleu kién theo quy dinh cta phap luat
dat dai, quy hoach d6 thi, xay dung, phat trién d6 thi, kinh doanh bt dong san
va nha &; trong ndi dung quyét dinh chap thuan chi truong dau tu; trong quy
ché quan 1y kién trac, quy hoach xay dung va thiét ké d6 thi (néu co).

7. Nguoi dan ty xay nha ¢ trong du an dau tu xay dyng nha ¢ phai thuc

hién viéc xay dyng nha ¢ theo dung gidy phép xay dung, tuan thu quy hoach
chi tiét va thiét ké d6 thi da duoc phé duyét (néu cb).

8. Quy dinh vé danh quy dit phat trién nha ¢ xa hoi trong du an nha &
thuong mai.

Quy dat danh dé phat trién nha ¢ xa hoi trong du 4n nha ¢ thuong mai
duoc xéac dinh theo ti I¢ % trén tong dién tich dat & trong cac do6 an quy hoach
chi tiét hoac tong mat bang xay dung:

a) Ddi véi cac du 4n co quy mo tir 02 ha tr¢ 1én tai d6 thi loai I va cac du



an ¢c6 quy mo tr 05 ha trd 1én tai do thi loai II, loai III phai danh 20% téng
dién tich dat & trong cac dd an quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét, d3 dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung
nha & xa hoi.

b) Pbi v6i cac du 4n c6 quy mé tir 05 ha trd 1én tai d6 thi loai IV, loai V
phai danh 10% tong dién tich dat & trong cac db an quy hoach chi tiét dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét, 3 dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuét
danh dé xay dung nha & xi hoi.

c) Déi véi cac du an c6 quy mo tir 05 ha trd 1én tai khu vue duoc dinh
hudng phat trién 1én d6 thi loai V dén nim 2030 theo Chuong trinh phét trién
do thi tinh Quang Nam duoc phé duyét va Ké hoach phan loai do thi toan
quéc giai doan 2021 - 2030 ¢4 dwoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai
Quyét dinh s6 241/QD-TTg ngay 24/2/2021 phai danh 05% tong dién tich dat
& trong cac d6 an quy hoach chi tiét dugc co quan c6 tham quyén phé duyét,
d3 dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha & xa hoi.

9. Trong qué trinh trién khai thue hién dy an, néu co su diéu chinh, thay
do1 mot trong cac ndi dung cua quyet dinh chap thuan chu truong dau tu; bao
gom viéc tang hé s sir dung dét va sé luong nha & trong du an, thay d6i chu
dau tu do chuyen nhuong du an hoac do thay d6i, diéu chinh dang ky kinh
doanh hogc c6 dong sang 1ap, thanh vién gop vbn doanh nghiép thi chii dau tu
du 4n phai thuc hién thi tuc diéu chinh quyét dinh chp thuan chi treong dau
tu theo quy dinh; thuc hién thu tuc diéu chinh nghia vu tai chinh va cac nghia
vu lién quan khac cua chu dau tu (néu co).

10. UBND tinh ‘théng nhat quan ly du an dau tu xay dung nha ¢ theo quy
dj,nh cua phép luat vé: nha o, ,dé thj, dat dai, quy hoach, xay dung, kinh doanh
bat dong san, modi trudong, dau thau va cac phap lut lién quan. UBND tinh
giao:

a) Ban Quan ly cdc Khu Kinh té va Khu cong nghi¢p thuc hién tha tuc
chap thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh cua
phap luat dau tu va quy dinh cia UBND tinh ban hanh Hudng dan trinh ty thi
tuc dau tu trén dia ban tinh.

b)So K& hoach va DPau tu chu tri thim dinh, tham muu trinh UBND tinh
quyet dinh chép thuan chu truong dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢; giam
sat dau tu theo chuc ning, thAm quyén quy dinh cta phéap luat vé dau tu va
phap luat c6 lién quan.

¢) SO Xay dung thdm dinh cac ndi dung vé nha & trong thu tuc chip
thuan chua truong dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ do UBND tinh hoac
Ban Quan 1y cac Khu Kinh té va Khu cong nghiép phé duyét; thuc hién chirc
nang quan 1y Nha nudc vé quy hoach xdy dung, hoat dong xay dung, quan 1y
chat luong cong trinh, quan 1y nha & va kinh doanh bat dong san; chu tri x4c
dinh chi phi va gid ban ddi véi cac du 4n nha & xa hoi; 1a thanh vién Hoi dong
tham dinh gia dat tinh, chii tri xac dinh chi phi xay dyng dé lam co sé xac



dinh murc thu tién st dung dat doi véi cac du an dau tu xay dung nha 6.

d) S& quan 1y cong trinh chuyén nganh va cac co quan lién quan khac
(néu co) ¢o trach nhiém phdi hop véi S& Xay dung giai quyét cac thi tuc, ndi
dung lién quan thudc pham vi quan 1y ctia nganh, co quan ddi voi du 4n dau
tu xay dyng nha 6.

11. Quy dinh lién quan vé giai quyét tranh chdp gitra cac nha dau tu va
tranh chap giita nha dau tu va cac to chirc, ca nhén.

Viéc giai quyet tranh chdp gifta cdc nha dau tu va tranh chip gitta nha
dau tu voi cac to chiic, ca nhan theo phap luat dan su va cac phap luat khac
lién quan:

- Chu dau tu chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap luat va moi thiét
hai phat sinh trong truong hop khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
thi tuc quy dinh trong phap luat vé dau tu, dat dai, nha ¢, kinh doanh bat
dong san va cac phap luat lién quan.

- Co quan quan ly Nha nudc khong giai quyet tranh chép gitta cac nha
dau tu va tranh chap gitra nha dau tu véi cac t6 chiic, ca nhan co lién quan
trong qud trinh thuc hién hoat dong dau tu.

12. Noi dung lién quan khac

a) Péi v6i khu vue dinh hudng hinh thanh d6 thi méi, khu vyc trong
diém phat trién ving Pong cua tinh va dia ban Khu Kinh té mé Chu Lai phai
ru tién trién khai cac du an khu d6 thi c6 nha ¢, khu dan cu ¢6 quy mo lon
dam bao phat trién dong bo, day du cac ha tang k¥ thuit, ha tang x4 hoi thiét
yéu phuc vu nhu cau cudc sdng cua nhan dan (trr cac khu vue du an xen kep
giita cac khu dan cu hién trang, khop ndi ha tang k§ thuat dong bo dé chinh
trang, phat trién do thi). Han ché tdi da viéc chia nhé du an (trir trudng hop du
an co6 dién tich 16n dugc phan ky dau tu phu hop, duge quy dinh trong ndi
dung quyét dinh chap thuan chu truong dau tu, bao cao nghién ctru kha thi du
an dau tu dugc duyét) va phai c6 mot hodc mot sé cong trinh kién tric tao
diém nhan cho d6 thi tuong ung voéi quy md duy an.

b) Trong qua trinh lap, tham dinh, phé duyét dé cuong nhiém vu lap quy
hoach chi tiét khu dan cu, khu d6 thi phai quy dinh cu thé viéc quy hoach, dau
tu xay dyng nha & trén cac 16 dit c6 mat tién tiép giap doc theo tuyén dung
tryc chinh do thi, truc canh quan theo quy hoach va dam bao ti 1¢ dién tich dat
bat budc xdy dung nha ¢ hodc nha ¢ két hop thuong mai (shophouse) khong
dudi 20% tong dién tich dat & khai thac trong du 4n giai doan dén nim 2025,
khong dudi 30% giai doan dén nam 2030. Chu dau tu du an chi dugc xem xét
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho du an sau khi da dau tu xay dung
dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dam bao diéu kién két ndi ha tang
chung ctia khu vuc va hoan thién viéc xay dung nha ¢ theo quy dinh.

c¢) Ngoai quy dat nha dau tu bd tri tai dinh cu phuc vu cong tic boi
thuong, giai phong mat bang cia du an, cac dy an dau tu xay dung nha &



thuong mai phai danh 03% tong dién tich dat ¢ trong cac dd an quy hoach chi
tiét duge co quan co tham quyén phé duyét, dd dau tu xdy dung hé thong ha
tang ky thuat ¢é ban giao lai cho dia ph wong phuc vu cong tac bdi thuong,
giai phong mit bang cho cac du an ¢ nhu cau bb tri tai dinh cu trén dia ban;
dugc quy dinh trong quyét dinh chap thuin chu truong dau tu dy an va quyét
dinh phé duyét quy hoach chi tiét (1/500).

d) Quy dét xay dung nha & x3 hoi can xac dinh rd quy mo, vi tri trong d6
an quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va trong du 4n
dau tu xay dung nha & thuong mai, du 4n dau tu phét trién d6 thi theo ding quy
dinh Luat Nha &, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh
phu, Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu (ddy ciing 1a
quy dat du trit cho nhu cau tai dinh cu hodc phat trién dan cu trong tuong lai).
Péi v6i quy dat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi trong dy an dau tu xay dung
nha & thuong mai, chil dau tu chiu trach nhiém dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
d6ng bo trong toan bd du an theo quy hoach chi tiét duoc duyét, trir trudng hop
dugc UBND tinh xem xét, cho phép ban giao quy dat nay cho co quan Nha
nudc quan 1y, thue hién theo hinh thirc dau tu khac sau khi di hoan thanh cong
tac boi thuong, giai phong mat bang, ddu tu dong bo ha ting k§ thuit.

Truong hop Nha nudc st dung quy dat danh dé xay dung nha ¢ xi hoi
trong dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai néu trén dé dau tu xdy dung
nha & xa hoi b'flng von dau tu cong, thi chu dau tu dy 4n nha & thuong mai co
quy dat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi nay phai dau tu dong bo ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiét duoc duyét trude khi ban giao quy déat nay cho
Nha nudce. S6 tién dén bu, giai phong mit bang (néu co) sé& duoc trir vao nghia
vu tai chinh ma chu dau tu phai ndp cua du an theo quy dinh.

UBND tinh chi xem xét, cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san trén dat sau khi cha dau tu xay dung hoan thién ha
tang k¥ thuat tai khu vuc bd tri quy dat xay dung nha & xa hoi dé ban giao lai
cho dia phuong.

d) Pbi v6i cac du an 16n hodc ¢ dia hinh phirc tap hodc c6 hién trang sir
dung dat khong thuan loi trong cong tac giai phong mat bang hodc cac trudng
hop kho khan, phirc tap khac; cha dau tu can dé xuat phéan chia giai doan hoic
phan ky dau tu, phan chia du an thanh phan (phan chia giai doan) trong budc
lap, tham dinh quy hoach chi tiét hodc budc lap, tham dinh dy 4n dau tu xay
dung.

Viéc phan chia giai doan thyc hién duy an néu trén phai dam bao tinh kha
thi, khop ndi ha ting chung khu vuc, ha tang k¥ thuat thiét yéu (cap dién, cap
nuée, thoat nude, xtr Iy nudc thai); da co so dé xac lap hd so quan 1y chat
luong cong trinh, kiém tra cong tac nghiém thu, xac dinh nghia vu tai chinh,
giao dat va cap Gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Chu dau tu cing voi UBND cip huyén noi ¢6 du an xac dinh viéc phan
chia giai doan, phan ky dau tu trong hd so quy hoach chi tiét hoac thiét ké co
sO trudce khi trinh tham dinh, phé duyét d6i véi cac loai du an nay. Viéc phan



chia giai doan, phan ky dau tu dy 4n can xem xét ky ludng, han ché giai quyét
viéc giao dat nhiéu dot; phan chia phan dién tich dat kho giai phong mit bang
hodc kho trién khai thuc hién sang céc giai doan sau cing. Cac S&, Ban,
nganh va co quan lién quan xem xét thim dinh, tham muu phé duyét trong
truong hop nay.

e) Vé dau tu cong trinh ha tang xa hoi trong du an dau tu xay dung nha &
thuong mai, khu do thi c6 nha 6:

- Viéc dau tu xdy dung cong trinh ha tang x4 hoi phai duoc dé xuét va
thuc hién dong bo v0i cong trinh ha tang ky thuét, nha ¢ va cong trinh khac
theo quy hoach chi tiét duoc duyét dé phuc vu nhu cdu & caa du an trong du
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi c6 nha o.

- Can cu vao khu vuc phat trién du 4n; muc tiéu phuc vu nhu cau & cua
nguoi dan dia phuong hodc nhu cau phat trién do thi, phat trién thi truong bat
dong san hoac du an dong luc; tinh déng bo cla viéc dau tu cong trinh xay
dung (ha tﬁng ky thuat, ha tr:?mg xa hoi, nha &, cong trinh dich vu khac,...); su
anh huong, tic dong ciia viéc du tu cong trinh ha ting xa hoi (chg, truong
hoc, van hoa - thé thao,...) dén doi séng ctia ngudi dan d&én & sau khi du an
hoan thanh; so sanh hiéu qua cta phuong an gia dat (duoc xem xét trong
truong hop c6 hodc khong co cong trinh ha ting xa hoi); UBND tinh quyét
dinh hinh thirc du tu (chi dau tu dau tu hodc Nha nudc dau tu hoic hinh
thuc khac,...), thoi diém dau tu,... trong thu tuc quyét dinh chép thuan chu
treong dau tu hodc hoan chinh ndi dung chip thuan chu truong dau tu néu tai
khoan 5 Diéu 5 Quy dinh huéng dan nay.

- S06 Xay dung chu tri tham dinh céc noi dung vé nha ¢; trong do bao
goém phuong an dau tu xay dung va quan ly h¢ thong ha tang xa ho1 trong du
an theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 6 Quy dinh nay;

f) V& dau tu cong trinh thwong mai - dich vu trong du an du tu xdy
dung nha 6.

Cong trinh thuong mai - dich vu duoc dau tu xdy dung cung véi hé
thdng cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, nha & va cong trinh khac
theo quy hoach chi tiét dugc duyét dé hinh thanh du 4n dau tu xay dung nha
0. Viéc dau tu xay dung cong trinh thuong mai - dich vu phai dugc xem xét,
danh gia téng thé vé ndi dung nghién ctru sy can thiét, mirc do kha thi va hiéu
qua dau tu cua du an trong thu tuc tham dinh, quyet dinh chap thuan chu
trwong dau tu (hodc hoan chinh ndi dung chap thuan chi truong dau tu néu tai
khoan 5 Diéu 5 Quy dinh nay) va trong thu tuc thAm dinh bo cdo nghién ctru
kha thi dy an dau tu quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 9 Quy dinh nay.



CHUONG II
TRINH TU THUC HIEN, QUY HOACH, DANH MUC, KE HOACH
SU DUNG PAT, QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUO'N G PAU
TU LUA CHON CHU PAU TU DU AN

Piéu 5. Trinh ty thwe hién dw 4n diu tw xy dung nha &

1. Lap, tham dinh, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu, phé duyét
danh muc dy 4n dau tu co s dung dat dau tu xay dung nha & du diéu kién td
chtc Iwa chon nha dau tu theo phap luat vé dat dai, phap luat vé dau thau,
phap luat vé nha 6.

2. T6 chirc lya chon nha dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai,
khu d6 thi c6 nha ¢ thong qua hinh thire dau gia quyén st dung dat, dau thau
du an co sir dung dat hodc quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi
x4c dinh nha dau tu 1am chi dau tu (chi dinh truc tiép cha dau tu).

2(*). Trudong hop quyét dinh chdp thuan chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu du diéu kién 1am chu dau tu theo quy dinh, ap dung dbi
v6i nha dau tu c6 quyen st dung dat theo quy dinh phap luat nha ¢ (tai khoan
2 Piéu 18 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc sura d6i, bo sung tai khoan 5
Piéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND- CP).

Truong hop c6 nhiéu nha dau tu tham gia du an dau tu xay dung nha &
thuong mai duoc co quan Nha nudce c6 thim quyén chap thuan theo quy dinh
phap luat vé dau tu thi thyc hién thu tuc quyét dinh cong nhan chu dau tu theo
quy dinh theo phap luat vé nha & (ta1 cac khoan 3, 4 Piéu 18 Nghi dinh $6
99/2015/ND-CP dugc sira ddi, bd sung tai khoan 5 DPiéu 1 Nghi dinh sb
30/2021/NDb-CP).

S¢ Xay dung chu tri tham muu thi tuc quyét dinh cong nhan chu dau tu
trong trudng hop nay.

3. Thyc hién thu tuc bao dam thyc hién dy 4n dau tu theo phap luat dau
tu (néu co).

4. Lap, tham dinh, trinh phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung (truong
hop chua 13p quy hoach chi tiét xay dung).

5. Hoan chinh ndi dung chéap thuan chi truong dau tu theo quy hoach chi
tiét duoc duyét; xac dinh chu dau tu.

6. Lap, tham dinh, phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong; xac
nhan ké hoach bdo v¢ mdi truong; thoa thuan dau ndi ha tang k§ thuat lién
quan. Lap, thim dinh b4o céo nghién ctru kha thi, phé duyét du an.

7. Thu hdi dat; phé duyét va to chirc thuc hién phwong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu (do1 voi1 du an thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat theo
quy dinh cua Luat bat dai).

8. Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co so (thiét
ké k¥ thuat, thiét ké ban v€ thi cong hodc thiét ké nhiéu budc theo thong 1¢
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quéc té) theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

9. Thuc hién nghia vu tai chinh lién quan vé dét dai ctia dy 4n trén phan
dién tich dat da duogc tinh gia muc thu tién st dung; giao dat, cho thué dat;
cap Giay phép xay dung.

10. Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh dau tu xay dung cong trinh
ha tf?mg ky thuat, ha téng xa hodi, cong trinh thuwong mai - dich vy, xay dung
nha & (néu c6) theo quy hoach chi tiét; twong tmg theo tién d6 ghi trong du an
dugc duyét.

11. Cép Gidy chtng nhan quyén st dung dat, Gidy chirng nhin quyén so
hiru nha & va tai san trén dat (néu co) cho chu dau tu, khong qua ti 1¢ dién tich
dat & duge phép theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 11 Huéng dan nay, trén phan
dién tich da hoan thanh dau tu xay dung cong trinh; duge S Xay dung, Ban
Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong ‘nghiép kiém tra cong tac nghiém thu tai
khoan 10 Piéu nay; tuong tng theo tién do ghi trong du an dugc duyét.

12. Ban giao cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi (néu c6) da duoc
kiém tra cong tac nghiém thu tai khoan 10 Diéu nay cho dia phuong quan 1y.
Viéc ban giao cho dia phuong quéan 1y theo quy dinh phdp luat hién hanh va
quy dinh cia UBND tinh.

13. Kiém toan chi phi dau tu dy an, xac dinh lai chi phi dau tu (tang,
giam) va nghia vu tai chinh cta chu dau tu dy an (néu c6). Bao céo quyet toan
tai chinh, hoan thanh nghia vu tai chinh va nghia vu lién quan khac d6i voi
Nha nuée (néu co).

14. Quyét toan du an hoan thanh theo quy trinh do UBND tinh ban hanh.
15. Bao hanh, bao tri chat lugng cong trinh xay dung theo quy dinh.

Céc quy dinh phap luat néu trén co thé thuc hién dong thoi néu quy dinh
phap luat cho phép.

Picu 6. Thuc hién ké hoach phat trién nha é; cac yéu cau vé ndi
dung de xuat du an dau tuw xay dung nha ¢; tham dinh néi dung nha &
trong thu tuc chap thuan cha trwong dau tu.

1. Thyc hién K& hoach phét trién nha 6.

a) Trudce ngay 30/10 hang nim; UBND cap huyén, Ban Quan ly cac Khu
Kinh té va Khu cong nghiép can cur vao Chuong trinh phat trién nha &, Ké
hoach phat trién nha & duogc duyét; bao cao tinh hinh thyc hién ké hoach thoi
gian qua (bao gdm ca nam ké hoach), nhirmg diéu chinh, bd sung (néu co) gui
S¢ Xay dyung thim dinh, trinh UBND tinh xem xét, phé duyét diéu chinh ké
hoach.

b) Can ctr ké hoach phat trién kinh té - xd hoi, nhu cau phat trién do thi,
dau tu xay dung nha ¢ cia dia phuong; UBND cép huyén, Ban Quan 1y cac
Khu Kinh té va Khu cong nghiép lua chon cac du an trong Ké hoach phat
trién nha & duoc duyét; dam bao “thudc khu viec dwoc thuc hién dy an xdy
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dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué dwrgc chuyén
nhiwrong quyén sir dung ddt dwéi hinh thicc phan 16, ban nén” do UBND tinh
quy dinh theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; dam bao cac yéu cau vé noi
dung dé xuat du 4n néu tai khoan 2 Diéu nay, trinh Sé Tai nguyén va Moi
truong bao cao UBND tinh trinh HDND tinh thong qua danh muc dy 4n can
thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai; 1am co s 1ap thu tuc phé duyét chp thuan chu truong dau tu, danh muc
dug an co su dung dat, to chire lya chon nha dau tu theo phap luat dau gia, dau
thau.

2. Céc yéu cau vé ndi dung dé xuat du an dau tu xay dung nha 6.

UBND cap huyén noi c6 dy an dé xudt can xem xét, danh gia du an dap
mg mot sO yéu cau ve sy phu hgp vdi cac quy hoach xay dung, khu vuc phat
trién do thi, diém déan cu nong thon; xac dinh khu vyc phat trién nha & phuc
vu nhu cau &, khu vuc phat trién bat dong san nha ¢, khu vuc du an phuc vu
di dan vung sat 16, cac khu vuc c6 yéu cau phat trién khac cua dia phuong;
xem x¢&t tinh kha thi dg an, ddm bao kha nang két ndi ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng
xd hoi khu vye, sy anh huong cia cac yéu t6 moi truong dén dy 4n; viéc tuan
tht quy dinh vé sir dung dat qudc phong, dat ring, dat laa; tinh dong bd cua
viéc phan chia giai doan, phan ky dau tu, phan chia dy an thanh phan (néu
co).

Yéu cau cu thé vé quy hoach xay dung; vé danh muc dy 4n thu hdi dat:
a) Yéu cau vé quy hoach xay dung:

- Quy hoach xay dung c6 ty 1& 1/2.000 hoic ty 1& 1/500 (néu c6) hoic
quy hoach phan khu dé thi c6 ty 1€ 1/2.000 hoac ty 1¢ 1/5.000 theo quy dinh
cua phap luat.

- Bdi véi cac khu vue thude do thi loai V va khu vuc nong thon; can ctr
theo quy hoach chung, quy hoach nong thon mdéi duge duyét.

- Truong hop du an c6 quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu chua
duoc cap c6 tham quyén phé duyét thi danh gid sy phu hop voi quy hoach
chung.

- S& Xay dung chu tri, phéi hop véi dia phuong (noi c6 dy an); tham
muu, bao cdo UBND tinh xem xét, théng nhét, quyét dinh cac thong sd ky
thuat du an, chi ti€u quy hoach ddi voi tung du an cuy thé trong thu tuc thuc
hién K& hoach phat trién nha & quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu nay.

b) Vé danh muc dy an can thu hdi dat: khu vue dé xuéit du an can xem
xét tinh kha thi lién quan dén diéu kién du 4n can thu hoi dit, chu truong
chuyén muc dich sir dung dat laa, dat rimg sang muc dich khac (néu c6) theo
quy dinh cua Luat Dit dai, Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cua
Chinh phti vé stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 156/2018/ND-
CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Lam nghiép, Nghi quyét 21/NQ-HPND ngay 19/7/2018 ctia HPND tinh
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vé mot s6 nhiém vu, giai phap trong cong tac lap, t6 chirc thyc hién va quan 1y
quy hoach, ké hoach sur dung dat trén dia ban tinh trudc khi thuc hién thu tuc
quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dy an.

3. Tham dinh ndi dung nha & trong thi tuc quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu dy an dau tu xay dung nha o.

- Vige quyét dinh chp thun chu trrong dau tr cac du an dau t xay dung
nha ¢ trong Quy dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat dau tu.

- Trong qua trinh tham dinh dé quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
d6i v6i cac dy an dau tu xdy dung nha & do UBND tinh hodc Ban quan 1y cac
Khu kinh té va Khu cong nghiép chap thuan chu truong dau tu; co quan dang
ky dau tu ldy ¥ kién thim dinh cua S¢ Xay dung cac ndi dung vé nha & duoc
quy dinh trong phap luat nha &; bao gdom:

a) Tén chi dau tw dy 4n (chu dau tu 1a nha dau tu dugc xac dinh tai
khoan 7 Diéu 2 Quy dinh nay).

b) Muc tiéu, hinh thitc dau tu; dia diém, quy mé dién tich dat danh dé
xay dung nha ¢ cua du an; khu vuc dugc phép chuyén nhugng theo hinh thuc
phan 16 ban nén.

¢) Sy phu hop cua dy an dau tu xdy dyng nha ¢ voi quy hoach xay dung
dugc quy dinh tai di€ém a) khoan 2 Diéu nay.

d) Su phu hop cua cac dé xuat trong ndéi dung du an véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & dugc duyét.

d) Tinh phu hop cta so bd vé co cdu san pham nha ¢ (loai hinh nha o,
phan khuc nha &, hinh thic kinh doanh san phdm ddi véi timg loai nha 6);
truong hop 14 du 4n dau tu x4y dyng nha & thuong mai, khu d6 thi c6 nha &
thi phai du kién dién tich dat danh dé bé tri xdy dung nha & xa héi néu tai
khoan 8 Piéu 4 Quy dinh hudng dan nay.

e) Tinh déng bd cua phuong an phan ky dau tu so bo, viéc phan chia du
an thanh phan (néu c6) va so bo phuong an dau tu xay dung, quan 1y hé thong
ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi lién quan dén dy an.

Piéu 7. Pitu kién ding ky tham gia 1am chii dau tw du an dau tu xay
dung nha é; lwa chon nha dau tw du dn dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai, khu doé thj cé nha &, nha & xa hoi.

1. Piéu kién dé duoc ding ky tham gia lam chu dau tu du an dau tu xay
dung nha &.

Nha dau tu ding ky tham gia lam chu dau tu dy an dau tu xay dung nha
¢ phai dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 21 Luat Nha ¢ duogc sta
doi bo sung tai diém a khoan 1 Piéu 75 Luat Pau tu; Piéu 10 Luat Kinh
doanh bat dong san dugc sua doi bo sung tai diém b khoan 2 Piéu 75 Luét
Pau tu; khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.
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2. Lua chon nha dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6
thi c6 nha &, nha ¢ xa hoi.

a) Pau gia quyén sir dung dat, dau thau du 4n c6 sir dung dat Iya chon
nha dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thwong mai, khu d6 thi c6 nha ¢: thyc

hién theo quy trinh, thu tuc dau gia quyén st dung dat, ddu thau lwa chon nha
dau tu thue hién du 4n do UBND tinh ban hanh.

b) PAiu thau lya chon nha du tu du 4an dau tu xdy dung nha & xa hoi
(khong thudc truong hop dy an dau tu bang nguoén von dau tu cong):

- Quy dat dé phat trién nha & x4 hoi dam bao theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 56 Luat Nha & va Diéu 4, Piéu 5, Biéu 6 Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP
duoc stra d6i bd sung tai khoan 3 khoan 4 khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh $6
49/2021/NP-CP.

- Trén co sé danh muc dy 4n dau tu nha & xa hoi dap tng diéu kién theo
khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay; S¢ Xay dung 1ap dé xuat danh muc dy 4n nha
& xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luat vé dau thau; giri So
K& hoach va Pau tu chu tri thim dinh, trinh phé duyét danh muc du an co6 st
dung d4t 1am co s& td chure lya chon nha dau tu theo quy dinh.

- N§i dung dé xuét d 4n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 56 Luat Nha o,
khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va cac noi dung quy dinh
trong Quyét dinh chu truong dau tu dy an duoc duyét.

~ So Xay dung chu tri giap UBND tinh t6 chirc lya chon nha dau tu du an
dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua phap luat vé nha 0, phap luét
vé dau thau.

C) Quyé‘t dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi xac dinh nha dau
tu lam chu dau tu duy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi:

Ap dung d6i voi nha dau tu co6 quyén sir dung dit, co du cac diéu kién
lam chu dau tu du 4n nha & theo quy dinh tai khoan 1 Di€u nay, thudc mot
trong cac truong hop quy dinh dudi day:

- C6 quyén sir dung dat & hop phép.

-Co quyen sir dung dat & hop phap va cac loai dat khac dugc co quan Nha
nude c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét sang lam dét 6.

- Nhéan chuyén quyén st dung dat ¢ theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai dé xay dung nha ¢ thuong mai.

S¢ Xay dung chu tri tham muu UBND tinh truong hop nay.
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, ~ CHUONG I ‘ '
LAP DU’ AN, QUAN LY CHAT LUQNG CONG TRiNH, TIEN DQ
THU'C HIEN VA CAC QUY PINH LIEN QUAN

Pitu 8. Bao dam thwe hién du an, gian tién do dau tu; chuyén
nhuwong du an; thay doi, dleu chinh dang ky kinh doanh hoéc ¢6 dong
sang lap, thanh vién goép von doanh nghiép trong du an diu tu xay dung
nha 6.

1. Bdo dam thuc hién du an; gian tién d6 dau tu ddi véi du an dau tu xay
dung nha ¢ thuc hién theo Huéng dan trinh tu, thu tuc dau tu trén dia ban tinh
do UBND tinh ban hanh.

2. Chuyén nhuong du an dau tu xay dung nha &.

Viéc thuc hién chuyén nhuong mot ph?m hodc toan bd du an dau tu xay
dung nha ¢ thuc hién theo quy dinh ctua phép luat vé dau tu va quy dinh cua
UBND tinh.

3. Thay d6i, diéu chinh dang ky kinh doanh hodc cb dong sang lap, thanh
vién gop von doanh nghi€p hodc ndi dung khac vé hoat dong cua phap nhén
do6i voi chu dau tu thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢é.

Viéc thay doi, diéu chinh dang ky kinh doanh hodc c¢6 dong sang lap,
thanh vién gop vén doanh nghiép hodc ndi dung khac vé hoat dong ctia phap
nhan thuc hién theo phap luat vé doanh nghiép va phép luat lién quan; dam
bao nguyén tic khong trai véi quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé
kinh doanh bat dong san quy dinh diéu kién chuyén nhuong dy an dau tu.

Chu ddu tu phai chimg minh doanh nghiép da hoan thanh nghia vu ké
khai thué d6i véi hoat dong chuyén nhuong von; trude khi thue hién thu tuc
diéu chinh quyét dinh chap thuan chi truong du an; trong d6, bao gém thu tuc
xéac dinh doanh nghiép sau khi thay ddi, diéu chinh du diéu kién lam chi dau
tu du 4n theo quy dinh cua phap luat vé nha &, dat dai, kinh doanh bat dong
san, xay dung.

3. S& Ké hoach va Pau tu, Ban Quan Iy cac Khu kinh té va Khu cong
nghiép phéi hop v6i Cuc Thué tinh huéng dan, tham muu UBND tinh thu tyc
bao dam thyc hién dy an; gian tién do dau tu; quyét dinh chép thuan diéu
chinh nha dau tu, chap thuan chii truong dau tu ddi véi trudng hop chuyén
nhuong du an, thay doi, diéu chinh ding ky kinh doanh hodc ¢6 dong sang
1ap, thanh vién gop vén.

Piéu 9. Lap du an diu tw, thiét ké trién khai sau thiét ké co s, cip
giay phép xay dung, quan ly chat lwgng cong trinh, kiém tra cong tac
nghiém thu cong trinh

1. Lap du 4n dau tu xay dung cong trinh.

a) Can ctt quyét dinh chip thuan chi truong dau tu, két qua lua chon nha
dau tu va quy hoach chi tiét dugc duyét; cha dau tu td6 chirc 1ap du an dau tu
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xay dung. Noi dung du an dau tu xdy dung phai pht hop véi yéu cau cia ting
loai du an va phu hop v6i quy dinh tai Dicu 54, Piéu 55 Luat Xay dung duoc
sira d6i, bo sung tai khoan 12 Diéu 1 Luat sira do6i, bo sung mot s6 diéu cua
Luat Xay du’ng “Dur an dau tw xdy dung nha 6, dw dn dau tw xdy dung khu do
thi ¢o nha o phai c6 thong tin cac loai hinh nha ¢, viéc thuc hién yéu cau vé
nha ¢ x4 hoi (néu o), phai c6 thuyét minh:

- Vé phuong an xay dung dong bo ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi cua
du 4n va két n6i ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi ngoai pham vi du 4n, phuong
an ban giao cong trinh;

- Sy phu hop cua dy 4n d6i voi Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha &
dugc duyét; téng dién tich san nha &; ty I¢, $6 luong céac loai nha & (biét thu,
lién k&, can ho chung cu,...) va su tuong thich cua sb lugng cac loai nha & véi
chi tiéu dan sb duoc phé duyét;

- Phuong 4n kinh doanh céc san pham nha ¢ va cac san pham khac cta
du an;

- Su phu hop véi dinh huéng phét trién d6 thi, Chuong trinh phat trién
do6 thi dugc duyét (néu co); ké hoach xay dung va hoan thanh cac cong trinh
ha tang k¥ thuat trude khi khai thac nha & (néu co), cong trinh ha ting x3 hoi
va cac cong trinh khac trong du an; ké hoach va danh muc cac khu vuc hodc
cong trinh va dich vu cong ich s€ ban giao trong truong hop c6 ban giao cho
Nha nudc;

- Phuong 4n phan ky dau tu d¢& dam bao yéu cau doéng bo ddi véi du an
g6m nhiéu cong trinh xay dung trién khai theo thoi gian dai c6 phan ky dau tu;

- Thiét ké co s& trong hd so du an dau tu 1ap, trinh tham dinh phai du
diéu kién dé xac dinh khdi lugng céc cong tac, nhom, loai cong tac xay dung,
don vi két cau, bd phan cong trinh va cac yéu cau lién quan khac dé 1am co so
xéac dinh chi phi dau tu xay dung trong budc xac dinh mirc thu tién sir dung
dét cta dy an.

b) Tham quyén thim dinh bao cdo nghién ciru kha thi dy 4n dau tu xay
dung nha o:

- Tham dinh bao céo nghién ctru kha thi dy 4n dau tu xdy dung nha ¢
theo quy dinh tai Diéu 58 Luat Xay dung, dugc sua d6i, bo sung tai khoan 15
Piéu 1 Luat Sira doi, bo sung mot s diéu ctia Luat Xay dung.

¢) Tham quyén phé duyét du an, quyét dinh du tu xay dung:

- Tham quyén phé duyét du an dau tu xay dung theo quy dinh tai Piéu
60 Luat Xay dung duoc sua ddi, bd sung tai khoan 17 Piéu 1 Luat Stra doi,
bd sung mot sé diéu ctia Luat Xay dung.

2. Lap, tham dinh, phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co s (thiét
ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong hodc thiét ké nhiéu budc theo thong 18
quéc té va dy toan xdy dung, néu c6); xac dinh chi phi dau tu xay dung, phuc
vu x4ac dinh muc thu tién st dung dat.



16

a) Chu dau tu to chuc lap thiét ké, du toan dap ung cac yéu cau va ndi
dung theo quy dinh tai Biéu 79, Bi€u 80 Luat Xay dung.

b) Tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co so:

- Tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co s cong trinh xdy dung
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 36 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP
ngay 03/3/2021 cta Chinh phu.

¢) Khuyén khich cha dau tu diéu chinh, thay d6i vat liéu, cay xanh, cong
ngh¢ xay dung theo huong t6t hon hodc ap dung tiéu chuan thiét ké cao hon
dbi v&i du 4n khu d6 thi, khu nha & c6 vi tri quan trong, nam truc canh quan
do thi (thay dél diéu chinh t6t hon so v6i quy dinh trong thiét ké co sé xay
dung dugc cap thim quyen tham dinh) nhung khong duogc tinh khau trir chi
phi phan chénh 1éch do diéu chinh, thay doi nay vao tién sir dung dat cta dy
an.

d) Xéc dinh chi phi dau tw xdy dung, phuc vu xéc dinh mic thu tién sir
dung dat:

- Viéc kiém tra, xac dinh chi phi dau tu phan xay dung, 1am co s phuc
vu tinh gid muc thu tién st dung dat dé Nha nudc giao dat, cho thué dat d6i
v6i dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ dudi hinh thire dau tu dong bo ha tang ky
thuat, ha téng xa hoi, cong trinh dich vu va xay dung nha ¢ (néu c0); duoc
thuc hién theo quy trinh xac dinh murc thu tién sir dung d4t do UBND tinh ban
hanh.

- Truong hop trong qua trinh thuc hién du an c6 diéu chinh, bd sung quy
hoach, thiét ké xay dung; chu dau tu co trach nhiém bao cédo S& Xay dung,
Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong nghiép dé chu tri giai quyet theo
tham quyén hodc tham muu, bio cao UBND tinh xem xét, théng nhat cho
phép thuc hién thu tuc dau tu bo sung (néu co) trude khi trién khai céc budc
tiép theo; trong do, bao g@)m thu tuc xac dinh chi phi dau tu xay dung, phuc
vu xac dinh muc thu tién st dung dat.

3. Cap gidy phép xay dung.

a) Nhirng cong trinh phai c6 cip gidy phép xay dung va dugc mién gidy
phép xay dung dugc quy dinh tai khoan 1 khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung
dugc sira doi, bo sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat Sira doi, bo sung mot sd diéu
cua Luat Xay dung; khodn 2 Piéu 31 Luat Quang cdo.

b) Viéc ,céip phép xay dung thuc hi¢n theo quy dinh cua Luat Xay dung;
Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu va quy dinh
hién hanh cua phép luat.

4. Quan 1y chit luong cong trinh.

a) Thyuc hién quan ly chat lugng cong trinh xay dung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phua. Trong do:

- Xay dung cac quy dinh va to chtrc hé thong quan 1y dam bao k¥ thuat,
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chat luong toan bo du 4n, ting hang muyc cong trinh. B6 may quan 1y k¥
thuét, chat luong phai dam bao yéu cau vé trinh do chuyén mon, nghiép vu
theo quy dinh hién hanh; thiét 1ap ddy du cac ho so, thu tuc quan 1y du an,
quan ly chat lugng phuc vu cho nghi¢m thu hang muc, nghi¢m thu téng thé
cta du an theo quy dinh.

- Kip thoi phat hién va kién nghi giai quyét nhing van dé phat sinh nham
dam bao ky thuat, chat luong ctia hé thdng ha ting k¥ thudt chung, cia ting
cong trinh va toan bd du an.

- Thyuc hién cac ndi dung yéu cau vé quan 1y chat luong chuyén nganh
cua cac co quan quan ly Nha nudce theo quy dinh.

b) UBND cip huyén, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép
hodc cac co quan duoc giao tiép nhan, quan 1y, khai thic van hanh cac cong
trinh, hang muc cong trinh trong du an c6 trach nhiém ctr can bo tham gia
trong Poan kiém tra cong tac nghiém thu do S¢ Xay dung, Ban Quan 1y cac
Khu kinh té va Khu cong nghiép theo phan cap dé thyc hién chtrc ning giam
sat viéc quan 1y chat luong theo tién d6 va khi dy an hoan thanh thi cong xay
dung cong trinh.

Cac cong trinh, hang muc cong trinh chi duoc phép ban giao dua vao sur
dung sau khi d3 dugc co quan thAm quyén to chtc kiém tra cong tac nghiém
thu theo diing quy dinh cta Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua
Chinh phu.

¢) Trong truong hop du an cu thé, co vuong mac boi nhiéu 1y do khach
quan (nhu giai phong mat bang, tha tuc dau tu hodc ly do bat kha khang
khac); chu dau tu bao cao UBND tinh xem xét, théng nhit cho phep t6 churc
nghiém thu; chi dao S¢ Xay dung, Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong
nghiép chu tri thuc hién kiém tra cong tac nghiém thu phan dy an di hoan
thanh dau tu xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thudt twong tng, trén phan
dién tich dat duoc giao, lam co so thuc hién cac thu tuc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat theo ti 1& quy dinh tai khoan 7 Piéu 11 Quy dinh hudéng
dan nay; dong thoi, quy dinh trach nhiém chu dau tu trong viéc lap ké hoach
va cam két dau tu xay dung phan du 4n con lai.

d) S& Xay dung, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu céng nghiép theo
phan cip chu tri, phdi hop véi cac S quan 1y cong trinh xay dung chuyén
nganh c6 trach nhiém kiém tra, xtr 1y theo thAm quyén hodc dé nghi co quan
c6 tham quyén xir Iy ddi véi cac vi pham trong quan 1y chét luong cong trinh
xay dung.

e) Cong trinh xay dung da dugc nghiém thu, ban giao dua vao sir dung
nhung dang trong thoi han bado hanh, don vi nhan ban giao phai c6 bdo céo
dinh ky 06 thang va 01 nim vé chéat lugng cac cong trinh xay dung theo quy
dinh giri So Xay dung, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép, S
quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh lién quan.

g) S¢ Xay dung, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép theo
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phan cap chi tri, phbi hop véi cac S¢ quan ly cong trinh xay dung chuyén
nganh c6 trach nhiém kiém tra, hudng dan va xir 1y cac vi pham vé quén Iy
chat luong cong trinh xdy dung d6i véi cac don vi tham gia hoat dong xay
dung cong trinh theo thAm quyén cta phap luat. Chu dau tu phai gui bao cao
S& Xay dung, Ban Quan 1y ciac Khu kinh té va Khu cong nghiép vé chat
lugng cong trinh xay dung do minh quan 1y theo dinh ky 06 thang, 01 ndm
theo quy dinh.

5. Két thuc xay dung dua cong trinh cua dy an vao khai thac st dung;
quyét toan du an hoan thanh.

a) Ban giao cong trinh:

- Sau khi hoan tit cac thu tuc nghi¢m thu, thiét lap hd so hoan cong, hd
so bao tri, bao hanh cong trinh; chu dau tu ¢o trach nhiém 1ap thu tuc va thuc
hién cong tac ban giao h¢ théng ha tang k¥ thuat, ha téng xa hoi da xay dung
xong cho chinh quyén dia phuong hodc cac don vi truc t1ep quan ly van hanh
duoc ghi trong quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dé tiép nhan va quan
Iy van hanh, dam bao tuan thi cac quy dinh vé chuyén giao cong trinh. Viéc
lwu trit ho so thiét ké cong trinh, hd so hoan cong cong trinh duge thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

- Trong thoi gian chii dau tu chua ban giao cho chinh quyén dia phuong
hoac cac don vi truc tiép quan ly van hanh thi chu dau tu phai co trach nhiém
quan ly, van hanh va béo tri cong trinh; ddm bdo an ninh, an toan va thyc hi¢n
cac dich vu thiét yéu cho cac ho dan dén cu tra.

- Pbi v6i cac du an, cong trinh do chu dau tu quan ly, khai thac sir dung
theo du &n dugc phé duyé¢t, sau khi nghiém thu chu dau tu ty to6 chirc quan 1y,
van hanh theo quy dinh.

Cong tac ban giao ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoéi trong cac du an dau tu
xay dung nha ¢, khu dan cu, khu d6 thi trén dia ban tinh thuc hién theo quy
dinh cia UBND tinh.

b) Cong tac quyét toan du an hoan thanh va quyét todn nghia vu tai chinh
ve dat dai du 4n nha &:

Chu dau tu chiu trach nhiém lap, phé duyét quyét toan dy an hoan thanh
theo quy dinh néu tai diém nay, 1am co s& dé don vi tiép nhan cong trinh ghi
tdng va quan 1y tai san theo quy dinh.

- Sau khi dy 4n hoan thanh, dugc S¢& Xay dung, Ban Quan 1y cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép ban hanh Thong bao két qua kiém tra nghiém thu
dua cong trinh vao st dung va ban giao ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi (néu
c6) cho dia phuong quan 1y st dung; chii dau tu ¢ trach nhiém (van dung
Thong tu s6 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 ctia B Tai chinh) lap béo céo
va thué kiém toan doc 1ap, kiém toan quyét toan du 4n hoan thanh. Viéc quyét
toan dy an hoan thanh du an dau tu xay dung nha ¢ do doanh nghiép 1am chu
dau tu thyuc hién theo quy dinh cia UBND tinh.
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- Trén co s& hod so cung cip bao céo kiém toan doc lap vé chi phi dau tu
du an cioa cha dau tu, viée sir dung chi phi du phong; S¢ Xay dung chu tri
kiém tra, xac dinh lai chi phi du tu du an, viéc sir dung chi phi dy phong (néu
c0); S¢ Tai nguyén va Mdi truong xac dinh lai (tang/giam) nghia vu tai chinh
vé dat dai lan cubi; gii S& Tai chinh - Thudng truc Hoi dong tham dinh gia
dat cy thé tham dinh, thong bao két qua cho S¢ Tai nguyén va Moi truong
hoan chinh, trinh UBND tinh phé duyét 1am can ctr dé chu dau tu quyét toan
nghia vu tai chinh ddi v6i Nha nudc, phé duyét quyét toan du an thanh phan.

- S& Tai chinh, S¢& Xay dung, Ban Quan ly cac Khu cong nghi¢p va Khu
kinh t€ hudng dan chu dau tu thuc hi¢n cong tdc quyét todn du 4n hoan thanh
va quyét toan nghia vu tai chinh lién quan.

c) Bao hanh, bdo tri cong trinh:

- Céc cong trinh xay dung trong dy 4n dau tu xay dung nha &, khu db thi
thuc hién viéc bao hanh theo Luat Xay dung, Luat Nha ¢. Cha dau tu phai
xdy dyng quy trinh vé quan 1y, van hanh, bao tri cic cong trinh ha tang k§
thuat, cong trinh kién triic. Chu so hitu va nguoi s dung, quan 1y van hanh
cong trinh c6 trach nhiém van hanh va bdo tri cong trinh. Vi¢c bdo tri, bao
hanh cong trinh xay dung thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu.

- Bdi véi cac cong trinh ha ting ky thuat chuyén giao quan 1y: chu dau tur
phai chuyen cho cac co quan nhén chuyén giao quan ly cong trinh voi s tién
bao hanh bang 05% (nim phan tram) gia tri du toan xay lap d6i véi cong trinh
theo quy dinh phai bao hanh it nhat 12 thang; 03% (ba phan trim) gia tri du
toan xay ldp ddi véi cong trinh theo quy dinh phai bao hanh it nhat 24 thang
ké tir ngdy ky bién ban nghiém thu cong trinh hoan thanh dé dua cong trinh
vao st dung. Co quan nhan chuyén giao quan 1y cong trinh phai gui s tién
bao hanh cta chu dau tu vao tai khoan cia minh mo tai Ngan hang, hét thoi
gian bao hanh theo quy dinh néu khong str dung dén hoic khong str dung hét
phai chuyén tra cha dau tu s6 tién ca gbe va 13i theo quy dinh ctia Ngan hang.

- Chi phi bao hanh cong trinh dugc xac dinh trong qua trinh lap thu tuc
xac dinh gia dat va nghia vu tai chinh vé dat dai cua chu dau tu.

- Pdi véi cac cong trinh khong chuyén giao quan 1y, chu dau tu tu bao
hanh cong trinh theo quy dinh.

- Ngoai cac quy dinh néu trén, cac ndi dung lién quan khac thuc hién
theo quy djnl} cua phép luat vé nha &, do thi, dat dai, quy hoach, xay dung,
kinh doanh bat dong san.

Picu 10. Bao vé moi truong

1. Lap, tham dinh, phé duyét bao cdo danh gia tic dong mai truong.

a) Lap bao cao danh gia tac dong moi trudng: ddi twong phai lap bao cao
danh gia tac dong moi truong (bao cao DTM) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP. Vi¢c danh gid tac dong moi truong phai
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thuc hién trong giai doan chuan bj dau tu du 4n. Chu dau tu du an thudc ddi
tuong phai thuc hién bao cdo DTM co6 trach nhiém tu thuc hién hoac thué to
chire tur van thyc hién dénh gia tac dong moi truong va chiu trach nhiém trudc
phap luat vé két qua thuc hién danh gia tac dong moi trudng va cac thong tin,
s6 liéu duoc st dung trong bao cdo DTM.

b) S Tai nguyén va Méi truong huéng dan thyc hién; t0 chirc tham
dinh, trinh UBND tinh phé duyét bao cdo DTM theo tham quyén.

C) DPdi v6i du an dau tu thude ddi tuong phai thuc hién danh gia tac dong
moi trudng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb 54/2021/ND-CP
ngay 21/5/2021 cta Chinh phti quy dinh vé danh gia so bo tac dong moi
truong; cac S&, Ban, nganh, UBND cép huyén hodc nha dau tu thue hién danh
gia so bd tac dong moi trudng trong qué trinh 1dp hod so dé nghi chap thuin
chu trwong dau tu.

2. Thyc hién quan 1y chat lugng vé méi truong cac duy an.

UBND cép huyén thuc hién va chiu trach nhiém theo chirc nang, nhi¢m
vu quan Iy Nha nudc vé moi truong, chat lugng moi trudng cua cac dy an trén
dia ban theo cac quy dinh cua phap luat vé moéi truong; thuong xuyén klem
tra, xr Iy hodc dé xuét cap c6 tham quyén xur 1y nhimg truong hop vi pham vé
moi truong; chiu trach nhiém truéc UBND tinh vé cong tdc quan ly moi
truong trén dia ban theo churc nang, nhiém vu.

3. Pang ky ké hoach bao vé méi trudng.

a) D(‘)i‘ tuong phai dang ky ké hoach bao vé mdi trudng quy dinh tai
khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP.

_ b) So Tai nguyén va Moi truong/UBND cap huyén/UBND cap xa hudng
dan va t6 chuc thuc hién viéc cap giay xac nhan dang ky ké hoach bao v¢ méi
truong cho chu du an.

4. Kiém tra, x4c nhan cic cong trinh bdo v¢ mdi truong phuc vu giai
doan van hanh caa du an.

Chu dau tu dy an cua cac dbi tuong quy dinh tai cot 4 Phu luc I Nghi
dinh s6 18/2015/ND-CP phai 1ap ho so bao cdo két qua thuc hién cac cong
trinh bao v¢€ moi trudong phuc vu giai doan van hanh dy an va guri co quan phé
duyét bao cao danh gia tac dong moi trudng dé duoc kiém tra, xac nhan hoan
thanh trude khi dua du 4n vao van hanh chinh thire theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 16 Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP.

Dleu 11. Thu hoi dat giao dat, cho thué dat; cip Glay chirng nhén
quyen str dung dit, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat

1. Nhiing truong hop Nha nudc ra quyét dinh thu hoi dglt dé giao dat, cho
thu,é dat thuc hién cac du an trong linh vuc phat trién kinh té - xa hdi vi loi ich
qudc gia, cong cong.
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a) Viéc ban hanh quyét dinh thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi
lot ich qudc gia, cong cong duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 62 va Diéu
63 Luat Dat dai.

b) Pinh ky véo thang 6 va thang 11 hang niam, UBND cip huyén can ct
vao danh muc du an trong K& hoach phat trién nha & duoc duyét, phéi hop
vo1 cac don vi ¢6 lién quan 13p danh muc céc dy an (dd dugc UBND tinh chép
thuan chu truong nghién ctru thuc hién du an,néu c6 hodc dyu an di c6 van ban
xéc dinh sy can thiét dau tu, ngudn von thue hién cua cip c6 tham quyén hoic
du an du diéu kién 1ap tha tuc phé duyét danh muc du 4n cin thu hoi dat,
chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; 1am co
s& 1ap, phé duyét danh muc du an c6 stir dung dat, dé td chirc lya chon nha dau
tu theo phap luat ddu gia, ddu thau quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 6 Quy
dinh nay) phai thu hoéi dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 62 Luat Pat dai
hodc du 4n can chuyén muyc dich st dung dat lta, dat rimg phong ho, rimg dic
dung bao cdo S¢ Tai nguyén va Mai truong tong hop trinh UBND tinh, lam
cin clr quyét dinh chi truong dau tu, 1ap danh muc dy 4n c6 st dung dét lya
chon nha dau tu thuc hién du an du tu xay dung nha 6.

UBND tinh trinh HDND tinh xem xét phé duyét danh muc cac du an
phai thu hoi dat; phé duyét doi voi truong hop chuyén muc dich s dung dat
trong lta va d4t ring phong ho, dat ring dic dung voi quy mo quy dinh theo
tham quyén. Truong hop chuyén muyc dich str dung dat trong laa va dat rung
dic dung, dat ring phong ho c6 quy md phé duyét thudc thim quyén Thu
tuong Chinh phu, UBND tinh bao cao Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo
Nong nghiép va Phat trién nong thon tham dinh trinh Thu tuong Chinh phu
phé duyét.

2. Tham quyén thu hoi dat.

~ Tham quyén thu hoi dat thyc hién theo khoan 1, khoan 2 Piéu 66 Luat
bat dai.

3. Trinh ty, thi tuc thu hoi dat phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc
gia, cong cong.

a) Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 69 Luat Dét dai.

~ b) UBND cép huyén ban hanh thong béo thu hoi dét theo Dicu 67 Luét
bat dai; Biéu 17 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va biéu 9 Thong tu so
30/2014/TT- BTNMT ngay 02/6/2014 cua B§ Tai nguyén va Moi truong.

c) Phong Tai nguyén va Moi truong cap huyén chu tri phdi hop voi to
chte 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang 1ap hd so theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 11 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia Bo
Tai nguyén va Moi truong trinh UBND cép huyén ban hanh quyét dinh thu
hoi dat hodc bao cao UBND cap huyén trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh
thu héi dat theo tham quyén.
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d) Viéc quan ly quy dat sau khi d thu hoi thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 biéu 68 Luat Dat dai.

¢) Viéc ban hanh quyét dinh thu hoi dét va quyeét dinh phé duyét phuong
an boi ‘ghu:(‘rng, ho trg, tai dinh cu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Dicu 69
Luat Dat dai.

4. Bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

a) Trinh tu, thu tuc vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién theo
quy dinh tai Luét Dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

b) Thoi gian giai phong mat bang tinh tir ngdy c6 thong bao thu hoi dét
dén ngay UBND cap huyén co6 van ban xac nhan hoan thanh cong tac giai
phong mit bang dé 1am thu tuc giao dét, cho thué dat:

- P6i v6i du an thu hoi chi c6 dat néng nghiép: thoi gian khong qua 09
thang.

- Pbi véi du an co thu hoi dat phi nong nghiép: thoi gian khong qua 12
thang; truong hop phai bo tri tai dinh cu thi thoi gian khong qua 18 thang.

¢) Chu dau tu can ct vao tién do thyc hién du an, thoi gian thyc hién du
an theo quyét dinh chap thuan dau tu dyu an, phoi hgp véi UBND cép huyén
noi c6 dat bi thu hoi 1ap ke hoach t6 chirc thuc hi¢n giai phong mat bang.

d) Chu dau tu co trach nhiém phdi hop véi chinh quyén dia phuong noi
c6 du an trong cong tac quan ly hién trang.

5. Xéac dinh muc thu tién st dung dat.

Trinh ty, thu tuc, phuong phap xac dinh gia dat khi Nha nudc giao dat c6
thu tién st dung dat, cho thueé dat, chuyén muc dich st dung dat thuc hién
theo quy dinh cugt Nghi dinh s6 44/2014/ND- CP, Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP; Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP; Thong tu
s0 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong,
cac quy dinh hién hanh tai thoi diém giao dat, cho thué dat va quy dinh cua
UBND tinh.

6. Thu, nop tién st dung dat.

a) Thoi han nop tién st dung dat thuc hién the‘o quy dinh tai Nghi dinh
s0 45/2014/ND-CP ngay 01/7/2014 cta Chinh phu vé thu tién sir dung dat.

b) Qua thoi han quy dinh trén, nha dau tu chua nop du sd tién st dung
dat theo thong bao thi phai nop tién cham nop d6i véi s6 tién chua ndp theo
murc quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

7. Cap Giay chtng nhén q}lyen su dung dat, Gidy chung nhan quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

~a) Khi du dief:u kién cap Gidy ching nhan qu}{én s dung dég, cap co
tham quyén chi cap dén 80% dién tich dat ¢ du diéu kién cap Giay ching
nhdn quyén str dung dat.
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b) Pbi véi cac du an da hoan thanh: sau khi chii dau tu phé duyét quyét
toan du 4n hoan thanh quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Huéng dan nay; di duogc
cac co quan thim quyén kiém tra, xac dinh lai (ting/giam) nghia vu tai chinh
vé dét dai 1an cudi; chii du tu c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh
lién quan theo ket qua nay, bao cao S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muu
cap c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 20% dién tich
dat & con lai.

¢) Pbi v6i dy an c6 quy mo 16n, ¢6 phan ky dau tu duoc tham dinh, phé
duyét thi So Tai nguyén va Méi truong bao cdo UBND tinh xem xét, giai
quyét cho phép cip Gidy chimg nhan theo giai doan khi dd hoan thanh cong
trinh ha tang k¥ thudt twong tmg theo ting giai doan, sau khi duoc SO Xay
dung, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép kiém tra, xac nhan
bang van ban.

d) P6i v6i cac dy an c6 vudng mac néu tai diém ¢ khoan 4 Diéu 9
Huéng dan nay; S¢ Tai nguyén va Moi truong cin ctr chii truong thong nhét
cho phép chu dau tu to chirc nghiém thu cia UBND tinh, ho so nghiém thu
hoan thanh va Thong bao két qua kiém tra cong tac nghi¢m thu cua S¢ Xay
dung, Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong nghiép; bao cao UBND tinh
xem xét, cho phép 1ap thu tuc cap G1ay chtng nhan quyén sir dung dat theo ti
1¢ thich hop, nhung khong qua 80% tong dién tich cac 6 dat & da hoan thanh
dau tu xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

d) Déi v6i du an dau tu ¢6 quy dinh cha dau tu xay dung nha & toan bd
hoac mot phﬁn du an, co quan chuyén mon chi thdm dinh, tham muu cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat khi cha dau tu du 4n dd hoan thanh dau tu xay
dung phan thd va hoan thién mat tién phan nha &. Truong hop vudng mac bao
c40 UBND tinh xem xét d6i voi timg truong hop cu thé.

©) Chu dau tu du 4n chi duge ban nha ¢ cho ngudi nude ngoai ddi véi du
an nam trong danh muc dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trén dia ban
cho phép t6 chtrc, ca nhan nudc ngoai dugc quyén sé hitu nha 6.

Viéc xac dinh cu thé khu vuc du an duge phép ban nha & cho to chirc, ca
nhan nudc ngoai khi thyc hién thu tuc quy hoach chi tiét xay dung, sau khi
lay y kién cua B Qudc phong.

8. V& giao dat, nghiém thu cap Gidy chtng nhin quyén sir dung dét theo
giai doan.

Truong hop ddi vai cac du an 16m, c6 dia hinh kho khin hodc hién trang
stt dung dat khong thudn loi hodc truong hop khac, c6 phan chia giai doan
hodc phan ky dau tu, dugc tham dinh, phé duyét trong hd so quy hoach chi
tiét hodc du an dau tu néu tai diém d khoan 12 Diéu 4 Hudng dan nay, thi co
quan chuyén mén phdi hop véi UBND cip huyén noi c6 dy an tham muu
UBND tinh giao dét theo cac giai doan ndy, dé lam co so xac 1ap hd so quan
Iy chat lugng cong trinh, kiém tra cong tac nghiém thu, xac dinh nghia vu tai
chinh, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop.
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Piéu 12. Von chii s¢ hitu va von huy dong dé thwe hién duw an diu tw
xay dung nha &

L Vén thudc s& hﬁ’u ctia nha dau tur: von chu s& hitu téi thiéu cua nha
dau tu quy dinh tai Di€u 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, Diéu 12 Nghi dinh
s0 76/2015/NDB-CP va biéu 33 Luat Dau tu.

2. Huy dong v6n cho phat trién nha ¢ thuong mai.

~ Thyec hién theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, cu
thé nhu sau:

a) Cac hinh thirc ky hop dong huy dong von dé dau tu xay dung nha ¢
thuong mai duoc quy dinh tai khoan 1 Pi€u 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

b) Viéc ky hop dong huy dong yén cho phat triéq nha ¢ thuong mai phai
tuadn thu cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. Huy dong vén theo hinh thic ky hop dong mua ban, cho thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai.

- Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duge dua vao kinh doanh phai dam
bao cac dic¢u kién quy dinh tai khoan 1 Bic¢u 55 Luat Kinh doanh bat dong
san.

- Ho so dé nghi thong bao du diéu kién dugc ky hop d6ng mua ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai: gdbm cac ho so quy dinh tai khoan
1 Biéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san.

4. Huy dong von cho phat trién nha & xa hoi.

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 63 Luat Nha ¢ va Diéu 10 Nghi dinh so
100/2015/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Viéc ban, cho thué mua nha ¢ xa ho1 hinh thanh trong tuong lai phai
tuan thu cac di€u kién quy dinh tai khoan 2 Di¢u 63 Luat Nha &.

b) Ho so dé nghi thong béo dui dicu kién dugc ky hop dong mua bén, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, gom cac ho so quy dinh tai diém a,
diém b khoan 2 Diéu 63 Luat Nha 0.

5. Huy dong Véq cho phat :[rién nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu: viéc huy
dong yén cho phat trién nha o deé phuc vu tai d;nh cu thuc hién theo quy dinh
tai Bicu 72 Luat Nha ¢ va biéu 29 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

6. Chu dau tu du an truoc khi gop Vél’l,, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién danh voi cac t6 chirc, nha phan phoi (khi ky hop dong) thi phai c6
v ki€n cua cac co quan quan 1y Nha nudc.

Chua dau tu, cac to chirc, nha phan phdi thyc hién huy dong Von phéan
chia san pham theo dtng quy dinh phép luat vé nha &, phap luat vé kinh
doanh bat dong san. Moi hanh vi vi pham duogc xt 1y theo quy dinh phap luét
va han ché thuc hién du 4n méi trén dia ban tinh.
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7. Truong hop chu dau tu huy dong von thong qua hinh thtre “gop von,
hop tdc ddu tur, hop tdc kinh doanh, lién danh, lién két ciia cdc t6 chire, ho gia
dinh, cd nhdn” thi tuan tha theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP:

“Bén tham gia gop von, hop tac dau ti, hop tdc kinh doanh, lién danh,
lien két quy dinh tai diém nay chi dwoc phan chia loi nhudn (bdng tién hodc
6 phiéu) trén co so ty 1é von gép theo théa thudn trong hop dong chii dau tw
khong dwoc dp dung hinh thirc huy dong von quy dinh tai diém nay hodc cdc
hinh thire huy déng von khac dé phan chia sdn pham nha ¢ hoac de wu tién
dang ky, dat coc, huong quyén mua nha & hodc dé phdn chia quyén su dung
ddt trong duw dn cho bén dwoc huy dong von, trir truong hop gop von thanh
IGp phdp nhdn méi dé dwoe Nha nude giao lam chi dau tw dy dn xdy dung
nha o”.

8. Thuc hién trach nhiém cua chii dau tu du 4n theo quy dinh tai Piéu 13
Luat Kinh doanh bat dong san; trong 46, “Khéng duwoc ity quyén cho bén tham
gia hop tac dau tw, lién danh, lién két, hop tdc kinh doanh hodc gdp von thuc
hién ky hop dong mua bdn, chuyén nhieong, cho thué mua bat déng san”.

9. Chii dau tu chi dugc ky két hop déng mua ban, cho thué mua nha &
voi khach hang sau khi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va tai
san trén dat ddi voi nha ¢ do.

10. Tuan thu quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét dong san tai Diép
6 Luat Kinh doanh bat dong san; trong do, cong khai thong tin day du vé bat
dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh, minh bach gia chuyén nhuong va
chap hanh nghiém ché do ké toan thong ké, hoa don, ching ttr, nghiém cAm
hanh vi gian 1an thué, tron thug:, khuyén khich chuypn nhuong san pham bat
dong san qua san kinh doanh bat dong san, dau gid bat dong san.

Picu 13. Pdi twong; tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nha & xa hgi trén dia ban tinh

1. V& gia ban nha & x4 hoi.

Thuc hién quy trinh, trinh tg quy CI}nh qtai Piéu 21 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP cua Chinh phu dugc stra d61, bo sung tai khoan 15 va khoan
16 Diéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP cua Chinh phu.

2. Vé xac dinh doi1 tuong, di€u kién duge mua can ho.

- Nha ¢ xa hdi phai duge ban, cho thué, cho thué mua theo dung ddi
tuong va di€u kién quy dinh tai Diéu 49, Di¢u 51 Luét Nha 6.

- Méi ho gia dinh, c4 nhan chi dugc giai quyét ho tro nha & xa hdi mot
lan theo quy dinh tai Bi€u 52 Luat Nha &.

- Hd so chung minh ddi tuong, diéu kién dé duoc huong chinh sach hd

trg vé nha & xd hoi theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh s0
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh pha vé stra doi bo sung mot so
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diéu cua nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu
(Nghi dinh s0 49/2021/ND-CP).

- Nguyén tic, tiéu chi xét duyét d(‘)i\ tuong dugc mua, thué, thué mua
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 17 Bi¢u 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

Piéu 14. Chuyén nhuong quyén sir dung dat trong du an diu tw xay
dung nha ¢ thwong mai, khu dé thi c6 nha & cé hinh thirc phan 16 ban nén

1. Cha dau tr du an du tu xdy dung nha ¢, khu d6 thi c6 nha & phai
hoan thanh dau tu déng bd ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va xdy dung nha &
theo quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) duoc duyét; cac ndi dung trong
van ban chip thuan chu treong dau tu va bao céo nghién ciru kha thi dau tu
xay dung duoc phé duyét.

2. biéu kién du an dau tu xé}y dung nha g"f thuong mai, khu do thi c6 nha
¢ dugc phép chuyén nhugong quyén str dung dat.

Viéc chuyén quyén str dung dét (tach thira tir 6 dét block) cho nguoi dan
tu xdy dung nha & theo quy dinh tai Diéu 194 Luat Dat dai; khoan 17 Diéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phi sira d6i, bo
sung mot ) Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

a) Chu dau tu dy an phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cdu ha
tﬁng gém cac cong trinh thuong mai - dich vy, cong trinh ha téng k¥ thuat, ha
tang x4 hoi theo quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) da dugc phé duyét;
dam bao két ndi v6i hé théng ha ting chung cua khu vyc trude khi thue hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi dan tu xay dung nha o;
dam bao cung cap cac dich vu thiét yéu gdm cip dién, cip nudc, thoat nudc,
thu gom rac thai,.

b) Chu dﬁu tu phéi hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai
cua du an gom tién su dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1€ phi lién quan dén
dat dai (n€u co).

¢) Cac diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach d6 thi,
xay dung, phat trién d6 thi, kinh doanh bat dong san va nha ¢.

d) Cac 16 dat dugc phép chuyen quyén st dung dat dudi hinh thirc phan
16, ban nén (néu co) trong du an dau tu xay dung nha ¢ dugce quy dinh trong
van ban chap thuan chu truong dau tu hodc trong hd so quy hoach chi tlet xay
dung (d6i voi tung dy an cy thé) dam bao phu hop quy dinh phap luat vé nha
&, phap luat vé dat dai va quy dinh hién hanh lién quan.

d) Ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén quyén sur dung dat dé tu xay dung
nha ¢ phai thyc hién xay dung nha ¢ theo ding glay phép xay dung, tuan thu
quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi dugc duyét (néu co).

e) UBND tinh quy dinh cac khu vuc dugc thuc hién du an dau tu xay
dung nha & thuong mai dé ban, cho thué; bao gém, khu vuc dugc phép
chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén trude khi
td chure thuc hién du an.
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~ CHUONG IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Xir Iy chuyén tiép

1. Truong hop dy an da dugc UBND tinh ban hanh van ban lya chon chu
dau tu trude ngay Nghi dinh s 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh
phu thi khong phai thuc hién lai thu tuc lya chon chu dau tu theo Nghi dinh s6
30/2021/ND-CP va Hudng dan nay.

2. Pbi véi cac dy an da 1ap, trinh tham dinh thu tuc chép thuan chu
truong dau tu theo Ludt Nha O trudc ngay Luat Pau tu co hiéu luc
(01/01/2021) nhung chua duoc cap tham quyén phé duyét thi thuc hién theo
quy dinh chuyén tiép ctia Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 va
Quyét dinh 1466/QD-UBND ngay 01/06/2021 ctia UBND tinh.

3. Pbi v6i cac du an da dugc lwa chon nha dau tu trude ngay Nghi dinh
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 c6 hi¢u lyc, nhung chua thyc hién thu tuc
chap thuan chu truong dau tu hodc chua hoan chinh ndi dung chap thuan chu
trwong dau tu (sau khi ¢6 quy hoach chi tiét dugce duyét), thi thyc hién tha tuc
chap thuan chi truong dau tu hodc hoan chinh ndi dung chip thuan chu
trwong dau tu theo quy dinh cta Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021,
quy dinh cia UBND tinh vé Huéng dan trinh ty, tht tuc ddu tu trén dia ban
tinh va Quy dinh hudng dan nay.

Piéu 16. Té chirc thuc hién
1. Quyén, nghia vu va trach nhiém cua chu dau tu.

a) Chu dau tu c6 du an délu tu xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Quang
Nam s& dugc dam bao cac quyén vé chu dau tu theo quy dinh cua phap luat
nha 6, kinh doanh bat dong san; quyén tiép can va st dung dat dai, tai
nguyén; quyén tiép cdn cac van ban quy pham phap luét, cac chinh sach
chung cta Nha nudc, cta dia phuong lién quan dén hoat dong dau tu.

b) Chii dau tu c6 nghia vu tuan thi theo cac quy dinh cua phap luét vé
nha ¢, kinh doanh bat dong san, dau tu theo dung ndi dung quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu; thuc hién ddy du nghia vu tai chinh va thué lién
quan.

c) Chu dau tu tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc ctua noi
dung hd so du 4n dau tu; trién khai thuc hién du an theo dang quy dinh cua
phap luat, ding ndi dung va tién do di dang ky; thuc hién ky quy bao dam
thuc hién dau tu du 4n theo quy dinh; bao céo vé hoat dong dau tu theo quy
dinh hi¢n hanh; cung cép cac van ban, tai li€u lién quan dén noi dung kiém
tra, thanh tra va cdc giam sat hoat dong dau tu cho co quan Nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

d) Pinh ky hing thang va hang Quy, phdi hop cung cap thong tin xay
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dung, quan ly va khai thac, su dung hé théng,théng tin vé nha ¢ va thi trudng
bat dong san theo quy dinh tai Nghi diphq s0 117/2015/ND-CP cho S¢ Xay
dung (qua mang di¢n tir hodc van ban) dé€ tong hop va luu trit, bdo céo.

2. Trach nhiém chung cia cac co quan Nha nudc trong viée giai quyét
cac thu tuc hanh chinh.

a) Thu trudng cac S&, Ban, nganh lién quan can ctr chirc nang, nhiém vu
chiu trach nhiém xay dung quy trinh va cac thu tuc noi by bao gbm trinh tur
giai quyét cac tha tuc hanh chinh vé dau tu xay dung tu khau tiép nhan, xur ly
hd so cho dén khi tra két qua cho nha dau tu, thong nhat véi O quan dau mbi
bao dam thyc hién dung quy dinh tai Quy dinh nay va niém yét cong khai tai
Trung tam dich vy Hanh chinh cong tinh.

¢) Thi trudng cac S&, Ban, nganh; Chu tich UBND cip huyén cin ctr
chtrc nang, nhiém vu dugc giao chiu trach nhiém phan cong nodi bo, t6 chuc
thuc hién nghiém tic cac ndi dung cua Quy dinh ndy va cac quy dinh hién
hanh cta phap luat, UBND tinh.

3. Trach nhiém cu thé cia UBND tinh, cac S¢, Ban, nganh va dia
phuong.

Thu truong cac SO, Ban, nganh va Chua tich UBND cép huyén co6 trach
nhiém t6 chirc thyc hién cac nhiém vu chung cua cac co quan Nha nudc trong
viéc gidi quye€t cac thu tuc hanh chinh va cac nhiém vu cu thé nhu sau:

a) UBND tinh Quang Nam:

- Phé duy¢t va phé duyét diéu chinh Ké hoach phat trién nha ¢ hang nam,
05 nam, trién khai Chuong trinh phat trién nha & theo quy dinh.

- Phé duyét danh muc dy an dau tu c6 st dung dat thudc linh vuc xay
dung nha & can lya chon nha dau tu trong Ké hoach phat trién nha &.

- Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu d6i véi cac du an thude thim
quyeén.
b) So Xay dung:

- Thyc hién chirc nang quan 1y Nha nudc vé quy hoach xay dung, nha ¢,
kinh doanh bat dong san; quan ly hoat dong xdy dung; quan ly chat luong
cong trinh x4y dung theo tham quyén.

- Cong bb danh muc du an dau tu xdy dung nha ¢ trong K& hoach phat
trién nha ¢ duoc duyét trén Cong thong tin dién tr cia UBND tinh va S¢ Xay
dung, dap Umng thong tin theo quy dinh ctua phap luat vé nha & va phap luat
lién quan.

-‘Chﬁ tri, phé)i ‘h()’p v6i cac SO, Ban, nganh, dia phuong td chirc lua chon
nha dau tu du e"m dau tu xay du’ng‘ nh;i 0, ‘khu do thi co phé 0 theo quy dinh
cua phap luat vé nha &, phép luat vé dau thau theo phan cap cia UBND tinh.

- Phéi hop véi cac So, Ban, nganh va UBND gép huyén lién quan thyc
hién cong tac quan 1y Nha nudc va hudng dan chu dau tu thuc hién dy 4n dau
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tu xdy dung nha & theo quy hoach, kién trac duogc duyét; quan ly chét luong
cong trinh xay dyng, trat ty xdy dung theo phan cip; ban giao va bao hanh,
bao tri cong trinh; to chire kiém tra cac du an dau tu xdy dung; xir Iy vi pham
theo thAm quyén hodc dé xuat xtr 1y theo quy dinh.

- Huéng dan thyc hién thu tuc chuyén nhuong du an dau tu xay dung
nha §.

- Cong bd cong khai thong tin cac dy 4n dau tu xay dung nha ¢ du diéu
kién duoc ban, cho thué mua, huy dong von theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP; danh muc céac du 4n dau tu xay dung nha & trén dia
ban khong cho phép to chirc, ca nhan nude ngoai duoc quyén s¢ hitu va cac
thong tin quy dinh tai Didu 79 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP dugc stra ddi, bd
sung tai khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP.

- Trén co s& Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu va vin ban
dé nghi ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung c6 van ban tra 101 So
Tai nguyén va Moi trudng 1am co s cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Chu tri tham dinh hd so dé nghi thong bao di diéu kién huy dong von
cua cac chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢, dg 4n khu d6 thi; chu tri
tham dinh gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hdi trén dia ban
tinh.

- La thanh vién Hoi déng tham dinh gia dat cu thé tinh, chu tri tham dinh
du toan xay dung cong trinh, phuc vu xac dinh muc thu tién sir dung dat doi
vo1 du an phai xac dinh mure thu tién st dung dat.

- Phéi hop voi S¢ Tai chinh hudng dan cha dau tu thuc hién cong tac
quyét toan du an hoan thanh va quyét todn nghia vu tai chinh lién quan.

- La co quan ddu moéi tong hop thong tin xay dung, quan 1y va khai théc,
st dung hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP.

¢) Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép:

- Quyét dinh chéap thuan chu truong dau tu ddi voi cac du an theo phan
cap, tham quyeén.

- Thyc hién chirc nang quan 1y Nha nudc ddi voi du an thudc pham vi
quan ly theo phan cap.

- Huéng dan, tham muu t6 chire thuc hién b4o cdo danh gia tdc dong moi
truong va thu tuc kiém tra, xac nhan cac cong trinh bao v¢ moi truong phuc
vu giai doan van hanh cia du an dau tu trén dia ban.

- Chu tri, phéi hop vé6i cac S&, nganh, dia phuong lién quan huéng dan
bang van ban vé céac tha tuc hanh chinh can thuc hién dé trién khai du an trén
sau khi dugc quyét dinh chap thuan chu truong dau tu.

- Chu tri, phéi hop vo1 cac nganh, dia phuong thuc hién thu tuc chép
thuan/ di€u chinh chap thuan chu truong dau tu dy 4n nha & theo tham quyén.
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- Pinh ky hang Quy va 06 thang, phéi hop cung cap thong tin xay dung,
quan 1y va khai thac, str dung hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat
dong san, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP cho S¢ Xay dung
(qua mang dién tir hodc van ban) dé tong hop va luu trit, bao céo.

d) S& Ké hoach va Bau tu:

- Chu tri, phéi hop vé6i cac S&, nganh va UBND cdp huyén tham tra hd
s0, bao cao UBND tinh chép thuan/diéu chinh chip thuan chu truong dau tu;
phéi hop thyuc hién chirc ning quan 1y Nha nudc vé dau tu xay dung. Theo
ddi, don dbc cac chu dau tu thuc hién thi tuc bao dam thuc hién dy an; gian
tién d6 du an dau tu dbi véi du an dau tu xay dung nha 6.

- Tong hop, trinh UBND tinh phé duyét danh muc dy an dﬁ,u tu xay dung
nha ¢ do S¢ Xay dung va UBND cap huyén theo phan cap (néu co) dé nghi
trién khai dang tai thong tin dau thau theo quy dinh.

- Tham dinh ngudn vbn dau tu cia Nha nudc, tham gia quan 1y du an
theo tham quyén cac du an nha ¢ xa hoi; tham gia ¥ kién vé cac van dé thudc
chic ning, thim quyén theo yéu ciu cia S&, Ban, nganh va UBND cap
huyén.

- Dau mdi tong hop, tham dinh ké hoach lwya chon nha dau tu, ho so moi
SO tuyen két qua so tuyén, ho so moi thau, hd so yéu cau, két qua lya chon
nha dau tu dbi v6i cac du an dau tu 6 stir dung dat thudc tham quyén ctia Chu
tich UBND tinh.

- Huéng dan thuc hién quy trinh, thu tuc dau thau lya chon nha dau tu du
an co sir dung dat, bao gdm du 4n dau tu xay dyng nha & thuvong mai.

- Bé xuét bd tri ngan sach lap quy hoach xay dung dbi véi cac du an
thudc truong hop dau gia quyén st dung dat, dau thau du an co sur dung dat
do UBND tinh quan 1y; ngan sach boi thuong, giai phong mit bang dé thuc
hién cac du an thudc truong hop phai dau gia quyén sir dung dat.

- Thyc hién céc cong viéc khac theo iy quyén cia UBND tinh.

- Pinh ky 06 thang, ph01 hop cung cap thong tin xay dung, quan ly va
khai thac, sir dung hé théng thong tin v€ nha ¢ va thi truong bat dong san,
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP cho S¢ Xay dung (qua mang
dién tir hodc van ban) dé téng hop va luu trit, bao cao.

d) S¢ Tai nguyén va Méi trudng:
- Lap phuong an gia dat cu thé, gtri Hoi ddng tham dinh gia dat tinh thAm
dinh trinh UBND tinh phé duyét.

- T6 chirc tham dinh hd so vé giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyen
quyén st dung dat chuyén muc dich sir dung dat, cap Glay chirng nhan quyén
sit dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat; t6 chirc tham dinh phuong an boi thuong, hd tro tai dinh
cu theo tham quyén.
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- Kiém tra tinh hinh quan 1y va st dung dat dai, viéc thuc hién céac giai
phép bao vé méi trudng tai cac dy an; xtr Iy theo tham quyén, hodc dé xuat co
quan co tham quyén xtr Iy vi pham trong viéc st dung dét dai, bao vé moi
truong, bao cdo UBND tinh.

- Hudéng dan, giai quyet vuéng mac lién quan dén cong tac boi thuong
giai phong mat bang, giao dat, cho thué dat, cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat, gia dat, moi
truong, bién dao.

- Guri van ban 14y ¥ kién cua S¢ Xay dung, Ban Quan ly cac Khu kinh té
va Khu cong nghiép lam co s¢ tham muu UBND tinh cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat. Phdi hop véi S¢ Xay dung trong viéc Cong bd thong tin
cac dy an dau tu xday dung nha ¢ du diéu kién duogc ban, cho thué mua theo
quy dinh.

- Pinh ky hang Quy va 06 thang, phbi hop cung cap thong tin xay dung,
quan 1y va khai thac, st dung hé thong thoéng tin vé nha ¢ va thi truong bat
dong san, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP cho S¢ Xay dung
(qua mang dién tir hodc van ban) dé tong hop va luu trit, bao céo.

¢) So Tai chinh:

- Nghién ctru phuong 4n gia dat do S& Tai nguyén va Moi truong dé
xut, bao cdo Chu tich Hoi dong tham dinh gia dét cu thé tinh chu tri hop Hoi
dong tham dinh xac dinh gia dat; phéi hop kiém tra nang luc tai chinh cta nha
dau tu trong budc lya chon nha dau tu, tham giay kién tham dinh chu truong
dau tu dy an dau tu xdy dung nha & theo dé nghi cua So Xay dung.

- Phéi hop Vo1 SO Xay dung, Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong
nghiép hudng dan chu dau tu thyc hién cong tac quyet toan du an hoan thanh
va quy€t toan nghia vu tai chinh lién quan.

f) S& Tu phéap:

Pinh ky hang thang, phdi hop cung cap thong tin xay dung, quan 1y va
khai thac, sur dung h¢ thong thong tin vé€ nha ¢ va thi truong bat dong san,
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP cho S¢ Xay dung (qua mang
dién tir hodc van ban) dé tong hop va luu trit, bao cao.

g) Cuc Thué tinh:

- Theo ddi, don dbc thu tién sir dung dat, cac khoan thué, phi ddi véi cac
du an; bao cao dinh ky, dot xuét vé tinh hinh thu, nop, s6 con phai ndp tién sur
dung dit cta cac dy an; huéng dan, kiém tra viéc thuc hién nghia vu tai chinh
cua cac chu dau tu.

- Kiém tra, xtr 1y theo thAm quyén hodc dé xuat xir Iy cic vi pham trong
viéc ndp tién stir dung dat, cac khoan thué, phi d61 vdi cac du an.

h) S& Cong thuong, Giao thong vén tai, Nong nghiép va Phat trién nong
thon:
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Thuc hién chirc ning quan 1y Nha nudc cé lién quan vé dau tu tai dia
phuong ddi véi cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an dau tu xay dung
nha &; theo doi, giam sat viéc thuc hién, chét lugng cac du an trén dia ban
thudc pham vi quan ly theo quy dinh.

i) UBND cap huyén:

- Thyc hién chirc ning quan 1y Nha nudc vé dau tu tai dia phuong dbi
vo1 cac du an dau tu thyc hién trén dia ban; theo doi, giam sat viéc thuc hién,
chat lugng cac du an trén dia ban quan 1y theo quy dinh.

- To chuc viée diéu tra, khao sat va thu thap thong tin vé gia chuyén
nhuong quyén su dung dét thue té trén thi truong khu vuc thuc hién du an,
khu vuc 14n can theo dé nghi cta S¢ Tai chinh; chiu trach nhiém v tinh chinh
xéc ctia két qua diéu tra, khao sat, thong tin thu thap.

- Xac nhan gia tri boi thudng, giai phong mat bang, phéi hop trong cong
tac xac dinh gia tri khbi luong xay lip thyc té cta du an da thyuc hién dé 1am
co s& bao cao UBND tinh xem xét mién giam, gian tién do nop tlen ky quy
ctia cac du an. Chu tri, phdi hop véi co quan Nha nude co tham quyen t6 chirc
boi thuong, giai phong mit bang dé thuc hién du 4n theo dung tién do.

- Lua chon va dé xuit du an dau tu co st dung dat trong Ké hoach phat
trién nha & duoc duyét (trong nam ké hoach); trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong bao cao UBND tinh trinh HDND tinh thong qua danh muc dy 4n can
thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai; lam co s¢& 1ap thu tuc chép thuan chu truong dau tu, danh muc dy 4n cd
su dung dét, td chirc lya chon nha dau tu theo quy dinh.

- Chu tri, t6 chirc dau gid quyén str dung dat, dau thau du an c6 sir dung
dat dé luwa chon nha dau tu thyc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai,
khu db thi c6 nha ¢ theo quy mé duge UBND tinh phén cap (néu co).

- Bdo cdo, gti hd so quy hoach duoc phé duyét (thudc thim quyén phé
duyét caia UBND cép huyén) vé UBND tinh va cac S&, Ban, nganh lién quan
dé quan ly.

- Phéi hop trong cong tic nghiém thu cong trinh va to chic ban giao
cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha téng x4 hoi sau dau tu; tiép nhan ban giao cong
trinh theo quy dinh trong ndi dung Chap thuan chu truong dau tu va Quy dinh
nay;

- Theo ddi, danh gia viéc trién khai du an trén dja ban. Truong hop phat
sinh bét cap, han ché can lam viéc vi cha du tu va co vin ban guri co quan
chte ning lién quan dé xem xét, tham muu UBND tinh chi dao, xtr 1y.

- Theo dbi tinh hinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat trén dia
ban (trong d6 c¢6 du an khai thac quy dat do dia phuong thyc hién). Trudng
hop phat hién c6 dau hiéu bat thuong, bio cdo ngay bang vin ban cho S¢ Xay
dung, S¢ Tai nguyén va Méi truong, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu
cong nghié¢p cac co quan chuyén moén thuoc UBND tinh.



33

- Pinh ky 06 thang va 01 nam, phdi hop cung cip thong tin xay dung,
quan 1y va khai thac, str dung hé théng thong tin vé nha & va thi truong bat
dong san, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP cho S¢ Xay dung
(qua mang dién tir hodc van ban) dé tong hop va luu trit, bao céo.

Piéu 17. Xir Iy vi pham

1. Cha dau tu, thu truong cac SO, Ban, nganh; Chu tich UBND cap
huyén va céc td chirc, c4 nhan lién quan dén dy an phai chiu trach nhiém theo
chtrc ning, nhiém vy, thim quyén duoc giao ctia Hudng din ndy va cac quy
dinh cta phap luat lién quan dén hoat dong dau tu, quan 1y du an dau tu xay
dung nha & trén dia ban tinh.

2. Can ctr vao murc d6 vi pham, cac So, Ban, nganh va UBND cap huyén
c6 lién quan xtr Iy vi pham theo tham quyén hodc dé xuat UBND tinh xir Iy vé
cac linh vuc quan 1y: du tu, xdy dung, quy hoach kién trac, dat dai va moi
truong, kinh doanh bat dong san, quan 1y thué,... theo quy dinh.

3. Viéc xu 1y vi pham I}éﬂh chinh thuc hién theo quy dinh vé Xir phat
hanh chinh trong linh vuc ké hoach va dau tu, cac quy dinh phdp luat hién
hanh.

Piéu 18. Piéu khoan thi hanh

1. T}lﬁ trudng cac S(’)’,vBan, nge‘tﬁnh va Chu tich UBND céci huyén, thi xa,
thanh pho c6 trach nhi€ém t6 churc trién khai thuc hién Huéng dan nay.

2. Trong qué trinh trién khai thuc hién, nég co vudng méc, phat sinh, cg'lc
co quan hanh chinh Nh‘él nudc thudc tinhﬁ, cg’tc td churc, ca nhan va cac nha dau
tu phan anh kip thoi vé S¢ Xay dung dé tong hop, bao cao UBND tinh xem
x€ét, stra d61, b sung cho phu hop./.



