UBND TINH QUANG NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY CAC KHU KINH TF, Doc lap - Ty do - Hanh phiic
VA KHU CONG NGHIEP
TIN WAM Quang Nam, ngdy.zé. thdngﬁﬁndm 2023

o6 A QUY DINH QUAN LY

Theo db 1buy gach’ g:!;h{'-‘tiét xily dung (ty 1€ 1/500) dy an Piu tw

xiy dung va h@l}fﬂb’éih!@; ha tang Khu cong nghigp Tam Thiing m& rong.
(Ban hanh kénidlies @uyeér dinh s6/90/QD-KKTCN ngay 06 10/2023
cua Ban Quan Iy cde Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh Qudng Nam)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Quy dinh Quan ly nay hudng dan viée quén ly quy hoach xdy dung, dau tu
xdy dyng, cai tao, bao v¢ va str dung céc cdng trinh, canh quan tai Dy 4n du tu
xdy dung va kinh doanh ha tAng Khu cong nghi¢p Tam Thidng mé rdng, Khu
kinh t& m¢ Chu Lai, tinh Quang Nam.

Ngoai nhitng quy dinh trong vin ban nay, viéc quan ly xdy dung con phai
tudn thi cdc quy dinh phap luat hién hanh ctia Nha nude.

Diéu 1. Bbi tuong ap dung, phén cong quan ly thue hién
1. Béi tuong ap dung:

Cac ¢4 nhan, td chic trong va ngoai nude ¢6 lién quan dén hoat dong x4y
dung trong ranh giéi quy hoach xdy dung Khu cong nghigp Tam Thang mé rong
déu phéi tuan tha theo ding Quy dinh Quén ly nay.

2. Phén coéng quén ly thyc hién:

- Cong ty TNHH MTV phat trién ha tdng Chu Lai 13 co quan trién khai
thye hién theo diing quy hoach x@y dyng duge duyét va Quy dinh Quan ly nay.

- Ban Quaén ly cdc Khu kinh t& va khu cong nghiép tinh Quang Nam c¢6
trach nhiém huéng dan Quan ly quy hoach, xéy dyung trong Dy én dau tu xay
dyng va kinh doanh ha ting Khu cong nghi¢p Tam Thang m& rong, Khu Kinh té
mé Chu Lai,

- Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay ddi Quy dinh nay phai dugc Ban Quan
ly cdc Khu kinh té va khu cong nghi¢p tinh Quéng Nam xem xét, quyét dinh.

Diéu 2. Giai thich mot sb tir ngit tai Quy dinh nay:

- Mat do xay dung thudn: 13 ty 1& dién tich chiém dit cia céc cong trinh
kién triic chinh trén dién tich 16 dét (khdng bao gom dién tich chiém ddt ciia cde
cong trinh ngodi troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, béi (sdn) do xe, sdn thé
thao, nha bao vé, 16 1én xudng, b phdn théng gid tang ham cé mdi che va cdc
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cong trinh ha tang ky thudt khdc).

- Chi gidi dudng do: Duong ranh gidi dugc x4c dinh trén ban dd quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh gidi gitia phan dat duge xdy dung cong trinh -va
phan dat duge danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang ky thuat,
khéng gian cong cong khéc.

- Chi gi6i x4y dung: Puong gi6i han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

- Khoang ui: Khoang khong gian gifta chi gidi duong dd va chi gidi xay dung.

- Chiéu cao cdng trinh x4y dyng: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao dd mit
d4t dat cong trinh theo quy hoach duge duyét téi dieém cao nhat cua cong trinh
(ké ca mai tum hogic mai ddc). Péi véi cong trinh cé cdc cao dd mit dat khac
nhau thi chidu cao cdng trinh tinh tir cao d¢ mat dat thap nhat theo quy hoach
dugce duyét.

- Khoang céch an toan vé mbi truong (ATMT): Khoang cach t6i thidu dé
dam bao céc yéu cau vé vé sinh, an toan, mdi trudong ctia ngudn phét sinh 6
nhidm (hodc nhé, céng trinh bao chita nguon phdt sinh 6 nhiém).



Chuwong II .
QUY DINH CU THE

Piéu 3. Noi dung chinh cta dd 4n:

a) Pham vi ranh giGi: thudc x4 Binh Nam, huyen Thédng Binh va xd Tam
Théng, thanh phé Tam Ky, ¢6 ranh gidi tiép can cac phia nhu sau:

- Phia Pong Béc : gidp duong lién khu cdng nghiép;

- Phia TAy Bic : giédp dudng DH3 va dét hién trang;

- Phia Tdy Nam : gidp khu dén cu hién trang;

- Phia Béng Nam: gidp Khu cong nghiép Tam Thing va Khu cong nghiép
Tam Thang 2.

b) Dién tich: 2.422.744,18m? (khodng 242ha).

¢) Tinh chat: La Khu cdng nghiép duoc dau tu xdy dyng gén véi cdc tiéu
chi Khu cong nghiép sinh thai.

Ditu 4. Cac chi tidu quan ly:
a) Céc chire ning str dung dét, chi tidu quéan ly xdy dyng theo timg 16 dét;
- Chi tiéu can dbi sir dung dit toan du an:

BANG THONG KI: CAN BANG SU DUNG DAT

TT Loai chire niang siv dung dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%) §
1 | Bét cong trinh diéu hanh, dich vy 44.707,56 1,84

5 Pét c\(“)ng trinh san xudt cong nghiép, 1.551.691,37 64,04 b

kho tang ¥

3 | Dt cdy xanh 48137561 | 19,87 F

4 | Dat mat nude 90.642,71 3,75
5 | Dét dudng giao thong 212.199,89 8,76
6 | Dat cong trinh ha tang k¥ thuat khac 42.127,04 1,73
TONG 2.422.744,18 100,0

- Chi tiéu str dung dét cho cac 16 dét trong khu vuc du 4n:
(Theo ban do Quy hoach téng mdit bing sir dung ddt: QOH-04)
b) Chi tidu vé mat do xdy dung, hé sb st dung dat, cbt xdy dung dbi véi
tu"ng 16 dét; ch1eu cao cong trinh, cdt san va chidu cao tAng mot hodc phén dé

cdng trinh cao tang, hinh thic kién tric va hang rao cong trinh, vét liéu xdy
dyng ctia céc cong trinh:

* Quy dinh riéng:
- D6i v6i céc 16 dAt san xudt cong nghié¢p, kho tang:
+ Mat do xay dyng : tir 40% dén 70%.



+Ti 16 dt trdng cdy xanh: t6i thiéu 20%.

+ Chidu cao x4y dung t6i da: 45m.

+ 86 tng cao toi da: 05.

+ C6t san tang 01: cic cong trinh phu trg: 3,9-4,2m; cong trinh san xuat
cong nghiép, kho tang: tiy thuge nhu céu san xudt va diy chuyén cong nghé.

(Lueu y: Déi voi cde 16 ddt xdy dung nha may cé trén 05 san stk dung dé san

xudt, mdt do xdy dung thuan t6i da la 60%; Ty lé ddat cdy xanh trong timg 16 dat
xdy dung nha mdy phdi dim bdo (i thiéu la 20% theo ding QCVN
01:2021/BXD Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dirng).

- Péi véi chc 16 dat diéu hanh - dich vy:

+ Mat d6 xay dung: Téi da 60%.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 20m.,

+ 84 tAng cao tdi da: 05.

+ Cét san tng 01: 3,9-4,2m.

- Dbi v6i cong trinh ha tAng k¥ thudt khac:

+ Mit do xay dung: Tbi da 60%.

+ Chidu cao xay dung t61 da: 20m.

+ 84 tAng cao tdi da: 05.

+ Cdt san téng 01: 3,9-4,2m.

- Pbi véi khu vue cdy xanh canh quan:

- Mt d6 xay dung: toi da 5%.

+ Chiéu cao xay dung: 05-15m.

+ 86 tAng cao t61 da: 03.

+ Cbt san tAng 01: 3,9-4,2m.

* Quy dinh chung: |

- Hinh thite kién trac cia cac cong trinh: thong thoang, my quan. Mt
ngoai cong trinh khéng dugc st dung mau sac, vét lidu gdy anh huong téi thi
giac, strc khoé con nguoi.

- Hang rao cong trinh: phan xdy dic cla tuong rao phia 1o gioi khong
cao qua 0,8m, phan trén phai thong thoang.

- Vit lidu x8y dung: khuyén khich st dung vat li¢u xay dyng than thién
vdi moi truong.

c) Qét nén xay dung, chi gidi dudng do, chi gid¢i xdy dung va céc ylu cdu
cu thé vé k¥ thuét doi voi ting tuyén duong ndi bd; pham vi bao vé, hanh lang
an toan cong trinh ha tang k¥ thuat:

# C6t nén xdy dyng ddi véi timg 16 dat: Khong qua 1,5m so voi cbt via he.



* Chi gidi duong do: 13 16 gidi clia timg tuyén dudng theo quy hoach.
* Chi gioi xdy dung:
- Cac hang muc cong trinh chinh cua Nha xu‘ong san xudt, kho tang: Cach

chi giéi duong do tdi thieu 15m ddi véi ranh gi6i tiép gidp duong va cach ranh
gidi cac canh con lai t6i thiéu 10m.

- Cac cong trinh didu hanh, dich vu: Céch chi glcn dudng dé tdi th1eu 15m
ddi v6i ranh gi6i tiép gidp dudng va céch ranh gi6i céc canh con lai téi thidu
02m.

- Céc cong trinh ha tAng k¥ thudt khéc: Cach ranh giéi cac canh tdi thiéu
02m.

- Péi Vol cdc 6 dat cdy xanh: Céch chi gidi duong d6 t6i thidu 15m ddi véi

ranh gioi tlep gidp dudng; céc 16 dat cdy xanh tiép giap 16 dt MNI con phai
cach ranh gi6i tiép g1ap 16 dAt nay t6i thiéu 10m.

- Tudng rao, cong ngd: C6 thé tring voéi ranh gidi 16 dét.

- Céc hang muc cdng trinh phy trg khac: C6 thé tring v6i chi gidi duong do
hodc ranh gi6i 16 dat,

* Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thut:

- Hanh lang bao v& an toan ludi dién ddi véi tuyén dudng ddy c6 cp dién
ap 22kV la 2m;

- Hanh lang an toan dbi v6i Tram bién ap 22/0,4kV 1a 2m; nha va cong
trinh X8y dung gén hanh lang bao vé an toan cua tram dién phai dam bao khong
lam hu hong bt ky bd phén nao cia tram dién; khong x4m pham duong ra vao
tram dién; dudng cap thodt nudc cua tram dién, hanh lang bio vé an toan duong
cap dién ngdm va duong day dan dién trén khong; khong 1am can tré hé théng
thdng gié cta tram dién; khong dé cho nudce thai xam nhép lam hu hong cong
trinh dién;

- Khoang céach téi thiéu gifta cac cong trinh ha tang k¥ thuat ngim khong
nim tr ong tuy-nen hogc hao k§y thuat duge quy dinh trong bang duéi day (don
vi: m):

Pudng | Cong | Cong . Kenh
£ : - g Cap mwong
N ong thoat | thoat | Cap a ’
Loai dwong 6ng £ . " .~ | thong thoat
cap nwoe | nwde | dién . .
., s tin | nuwde, tuy-
nwoc thai mua
nen
Khodng cach theo chiéu ngang
Puodng 6ng cap nudce 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5 1,5
Cong thoat nude thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5 1,0
Cong thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0.5 1,0
Cép dién 0,5 0,5 05 0,1 0.5 2,0
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - 1,0




Kénh

\ A A
Puwong | Cong | Con .
5 2 5 Cap muong

ong | thoat | thoat | Cap

. \ A A r
Loai duwong ong £ ; ; wn | thOong thoat
cap nwée | nwéde | dién . ;
: = tin | nwovc, tuy-
nwoe thai | muwa
nen

Tuy-nen, hao ky thuét 1.5 1,0 1,0 2,0 1 -
Khoang céich theo chiéu dirng

Puodng dng cap nude - 1,0 0,5 0,5 0,5
Cbng thoat nude théi 1,0 - 04 | 0,5 ] 05
Céng thoat nuéc mua | 0,5 0,4 - 0,5 | 0,5
Cép dién 0,5 0,5 05 | 0,1 | 05
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

- Khoang cach t6i thiéu gitta céc cong trinh ha ting k¥ thuat ngam khi dit
chung trong tuy-nen hogc hao k§ thudt dugc quy dinh trong bang dudéi day (don
vi: m):

Puwong Céng thoat ; Cap
: o i A X . ” Cap N
Loai dwong ong ong cap | nwode thai, thoat dién thong
, nwoc nwoe mua : tin
Duotng Ong cap nudc 0,8 1,0 0,5 0,5
Cong Shodt e 1,0 0,4 0,5 0,5
thai, thoat nudc mua
Cap dién 0.5 0,5 0,1 0,5
Cap thong tin 0,5 0,5 , 0,5 0,1

d) Yéu ciu, bién phéap bao v¢ mdi trudng theo quy dinh ctia phap luat Bao
vé mbdi truong: TuAn thi theo Thong tu so 02/2022/TT-BTNMT ngay
07/01/2022 ctia Bd Tai nguyén va Mdi trudng quy dinh chi tidt thi hanh mot s6
didu cta Ludt Bao vé mdi truong, Nghi dinh sb  08/2022/NDP-CP ngay
10/01/2022 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia Ludt Bio vé moi
trudng vé bao vé méi trudng.

(Ngodi cdc quy dinh néu trén, viée quan ly va thuc hién quy hoach, ddu tie
xdy dung dw dn Padu tw xdy dung va kinh doanh ha fcfng Khu céng nghiép Tam
Thiing mé rong con phdi tudn thii cac quy dinh tqi Quy dinh Qudn Iy kém theo
dé an Quy hoach phén khu xdy dung (ti ¢ 1/2.000) Khu cong nghiép Tam Thdng
mo rong, dwoe UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1145/QP-UBND ngay
28/4/2022 va cdc quy dinh khdce ¢6 lién quan)



~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 5. Thyce hién Quy dinh quan ly theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay
dyng (ty & 1/500) dy an Pau tu xdy dung va kinh doanh ha tang Khu cong
nghiép Tam Thing md& rong dugc duyét:

- Cac don vi, t6 chirc va ca nhé‘n co lién quan can cir dd an Quy hpach chi
tiet xay dung (ty 1¢ 1/500) du an Pau tu xdy dyng va kinh doanh ha tang Khu
cong nghiép Tam Thang m& rdng duge phé duyét va Quy dinh nay dé hudng
dan thye hién dau tu xay dung theo dung quy dinh ctia Phap luét.

- Db 4n Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1& 1/500) Dy 4n dau tu x4y dung
va kinh doanh ha tang khu céng nghi¢p Tam Thang m¢& rong, Khu kinh t¢ m&
Chu Lai ve‘g Quy dinh nay dugc luu trit tai cac co quan dudi day deé cac to chire,
ca nhan biét, theo ddi va thye hién:

+ Ban Quan ly cdc Khu kinh t& va Khu cong nghiép tinh Quang Nam;

+ UBND thanh phé Tam Ky, UBND huyén Thing Binh;

+ UBND x& Tam Thang, UBND x4 Binh Nam;

+ Cong ty TNHH MTV Phat trién ha tang Khu c¢6ng nghiép Chu Lai.

Bitu 6. TS chire thyc hién:

- Quy dinh Quan ly nay dugc cong bd va niém yét cong khai tai try s¢ hanh
chinh cac cip cia dia phu’(mg va Cong ty TNHH MTV Phat trién ha tdng Khu
cbng nghiép Chu Lai dé céc td chirc, ¢4 nhan lién quan biét, theo ddi va thuc
hién.

- T4 chtre, don vi, c4 nhan va ngudi dan cé lién quan c6 quyén gidm §a’1t cac
hoat dong trong viée thyc hién xdy dung tai Khu cong nghi¢p. Can cir dé giam
sat: Cac Quyét dinh c6 lién quan, cac ban v& quy hoach da dugc phé duyét, Quy

dinh Quan Iy nay; hé théng méc gidi, chi gidi dudng d6é va cic Quy dinh Phap\
lut co lién quan.

\‘1

- Moi vi pham cac Didu, khoan ctia Quy dinh Quan 1y nay, tiy theo mirc de l ‘.
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s€ bi x1r phat hanh chinh hodc bj truy ctru trdch nhiém hinh sy./. iy







