UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 43/2024/Qb-UBND Qudng Nam, ngay 22 thang 11 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién, ti¢u chi, quy mé, ty 1¢ dé tach phan dién
tich dat do co quan, to chirc ciia Nha nwéc quan ly thanh du an doc lap
trén dia ban tinh Quing Nam

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung. mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van bdan quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Padt dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt sita doi, bo sung
mét s6 diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/0H1 5,
Ludt Kinh doanh Bt dong san $6 29/2023/QH15 va Luat cac 16 chirc tin dung
6 32/2023/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Tai nguyén va Méi truong tai To' trinh sé
437/TTr-STNMT ngay 12 thang 11 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh diéu kién, tiéu chi,
quy md, ty 1¢ dé tach phan dién tich dat do co quan, t6 chitc ciia Nha nudc quan
1y thanh du an dgc 1ap trén dia ban tinh Quang Nam.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 05 thang 12 nim
2024 va thay thé Quyét dinh s6 09/2023/QD-UBND ngay 21 thang 4 nim 2023
ctiia Uy ban nhan dén tinh quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach dién
tich dat cong thanh du &n doc 1ap trén dia ban tinh Quang Nam.

Picu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh; Thu truong cac so, ban,
nganh tryuc thp(f)(: Uy ban vnhén dan tinh; Chu tich Uy ban nhan d’én cac huyén, thi
x4, thanh pho; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran va Thu truéng
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cac co quan, t6 chirc, c4 nhan co lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Van phong Chinh phu; 21T CH

- B6 Tai nguyén va Maéi truong;

- Cyc Kiém tra vin ban QPPL-B6 Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- TT HDND, UBND céc huyén, thi x4, thanh phd;
- Cong thong tin dién tir tinh Quang Nam;

- Coéng bao tinh Quang Nam;

- bai PTTH tinh, B4o Quang Nam;

- VP UBND tinh: Cac PCVP, KTTH, NCKS;
- Luu: VT, KTN (2).H305.

Tran Nam Hung



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach phan dién tich dat do
co quan, to chirc ciia Nha nwéc quén 1y thanh dy an doc 1ap
, _trén dia ban tinh Quéng Nam
(Kem theo Quyét dinh 56 43 /2024/0D-UBND ngay 22 thang 11 nam 2024
ciia Uy ban nhén dén tinh Qudng Nam)

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢, dién
tich khu dat tach thanh dy an doc 1ap dé dau gia quyen st dung dat, dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung déat déi voi phan dién tich dat do co
quan, t6 chic ctia Nha nuéc quan ly (duoi day goi la dat cong) nam trong khu
vuc dat de thue hién du an phét trién kinh té - x3 hoi thong qua thoa thuin vé
nhan quyén str dung dét trén dia ban tinh Quang Nam theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 127 Luat Dat dai nam 2024.

2. Quy dinh nay khong ap dung d6i véi cac truong hop giao dat, cho thué
dat khong dau gia quyén sur dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién dyu an c6 st dung dat quy dinh tai Diéu 124 Luat Dat dai nim 2024.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac nha dau tu quy dinh tai khoan 18 Piéu 3 Luat Pau tu nam 2020 va
cac co quan, tO chirc, ca nhan, ngudi sit dung dat lién quan dén hoat dong dau tu
tai tinh Quang Nam.

2. Ngudi chiu trach nhiém trude Nha nude ddi véi dat duoc giao dé quan
1y quy dinh tai Biéu 7 Luat Dat dai nam 2024.

Piéu 3. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dit cong thanh dw an déc
lap
Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat cong thanh du an doc 1ap la
thoi diém xem xét chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau
tu ddi voi du an phat trién kinh té - xa hoi théng qua thoa thuan vé nhan quyén

str dung dat.
Diéu 4. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1&, dién tich dat cong dé tach
thanh du an déc lap

1. Phan dién tich dat cong dé xem xét tach thanh du an doc 1ap phai dap
ung cac diéu kién sau:
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a) Phu hop v6i quy hoach sir dung dat cap huyén da duoc Uy ban nhan
dan tinh phé duyét hodc phu hgp v6i quy hoach chung d6 thi hodc quy hoach
phén khu (néu c0), quy hoach chi tiét (néu co), quy ché quan ly kién triic d6 thi
(neu cd), quy ché quan ly kién triic diém dan cu nong thon (néu c6), dam bao két
nbi ha tang k¥ thuat dong bd véi du an dau tu lién ké hodc khu vuc hién hitu c6
lién quan dugc phé duyét theo quy dinh.

b) Péi v6i dy an khu du lich phai tuan thu theo quy hoach phan khu chuc
nang duogc duy¢t.

¢) Pbi v6i du an san gon phai tuan tha theo quy hoach phan khu chirc
nang dé dugc phé duyét va dap ung diéu kién vé xay dung, mé rong san gon
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP ngay 27 thang 4 nam 2020 cua
Chinh pht quy dinh dau tu x4y dung va kinh doanh sin gon.

d) Pam bao dién tich dat tbi thiéu theo quy chuin k¥ thuit quic gia vé
quy hoach xdy dung tai Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim
2021 cia Bo Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc
gia vé quy hoach xay dung hoic quy dinh cta phap luat dbi véi timg loai dy an.

d) Bam bao dién tich, muc tiéu thudc du an phat trién kinh té - xa hoi nam
trong danh myc dy 4n thu hat dau tu dugc Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

e) GOm mot thira dat hodc nhiéu thira dat lién ké, lién vung.

g) C6 it nhat mot mat tiép giap véi dudng giao thong hién trang (phai phu
hop vé&i quy hoach) hodc c6 quy hoach dudng giao thong cap VI tré 1én va
duong d6 thi loai V tr¢ 1én sau khi da trir hanh lang an toan duong b hoac
duong xay dung theo quy hoach dugc duyét (néu c6), chiéu dai t6i thiéu bé mat
tiép giap véi dudng giao thong 1a 20 m (khong ap dung ddi voi cac khu dat con,
bai ven song).

h) Phan dién tich nim trong khu dat thyc hién dy an dau tu phai lién ké,
lién viing va c6 thé tao thanh thira dat c6 chiéu dai canh tdi thiéu 1a 30 m.

2. Péi véi phan dién tich dat cong dap tmg cac diéu kién tai khoan 1 Diéu
nay phai dap tng cac tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh du an doc lap nhu sau:

a) DPéi v6i cac du an tai cac phuong, thi tran: Ty 1€ phﬁn dién tich dat
cong du diéu kién tach thanh dy an doc 1ap chiém tir 30% tré 1én so véi tong
dién tich khu dét dé xuat thuc hién du 4n va c6 dién tich tdi thiéu 13 0,30 ha.

b) Ddi vé6i cac du an tai cac dia ban con lai: Ty 1¢ phﬁn dién tich dat cong
du diéu kién tach thanh du an doc lap chiém tir 40% trd 1én so véi tong dién tich
khu dat dé xuat thuc hién du an va c6 dién tich téi thiéu 1a 0,30 ha; thuc hién tai
dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi dién tich tdi thiéu tur
0,5 ha tr& 18n, thuc hién tai dia ban co6 diéu kién kinh té kho khan thi dién tich tbi
thiéu tir 01 ha tré Ién.
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c) DPoi voi cac du 4n ndm trén hai dia ban trd 1én theo quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay thi xét theo tiéu chi ty 1¢ tai dia ban c6 phan dién tich dat
cong 16n hon.

d) P6i véi du an san gon: Ty 18 phan dién tich dat cong du diéu kién tach
thanh dy an doc lap chiém trén 80% so voi tong dién tich khu dat dé& xuét thuc
hién dy 4n.

3. Truong hop dién tich dt khong du diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé
tach thanh du an doc lap theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi dugc
dua vao tong dién tich dat dé 1ap du an va duoc Nha nudc thu héi dé giao, cho
thué cho nha dau tu thuc hién dy an khong thong qua dau gia quyén st dung dat,
khong phai dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an c¢6 st dung dat.

Piéu 5. Trach nhiém ciia cic co quan, dia phwong lién quan

1. S& Ké hoach va Pau tu, Ban Quan 1y cac Khu Kinh té va Khu Cong
nghiép tinh

a) Chu tri, phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong va cac sg, nganh,
dia phuong lién quan t6 chirc thyc hién Quy dinh nay.

b) Chu tri, tong hop bao cao UBND tinh cac ndi dung lién quan khi tham
muu thu tuc chip thuan chu truong dau tu doi voi ‘céc du an dau tu trén dia ban
tinh thudc céac truong hop quy dinh tai khoan 1, Biéu 1 cia Quy dinh nay.

¢) Giai quyét cac vudng mic trong qua trinh thuc hién theo chirc nang
nhiém vu dugc giao hodc bao cdo Uy ban nhan dan tinh chi dao giai quyét cac
truong hop phat sinh theo Quy dinh nay.

d) Tham muu Uy ban nhén dan tinh ra soat xir 1y cac dy 4n dd duoc cap
Gidy chung nhan dau tu, Gidy chung nhan ding ky dau tu, Quyét dinh chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu nhung chua dugc giao
dat, cho thué dat theo Quy dinh nay.

2. S6 Tai nguyén va Mai truong: Phéi hop voi Uy ban nhan dan cac huyén,
thi xa, thanh pho ra soat, danh gia hién trang sur dung dat; su phu hop quy hoach
str dung dat, ké hoach st dung dat cac «cap va co van ban gui co quan tiép nhan
thi tuc chap thuan chi truong dau tu, cip gidy chimg nhan ding ky dau tu dé lam
co s6 ra soat diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty I¢ dién tich dét tach thanh du an doc
1ap.

3. S¢ Xay dung

a) Chu tri, phdi hop véi cac s, ban, nganh co lién ‘quan va Uy ban nhan
dan cap huyén quan ly quy hoach xay dung theo phan cap dong thoi phdi hop
cho ¥ kién vé sy phu hop quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi dd dugc phé
duyét; khong pha v& cac khu chirc ning; dam bao dién tich dat tdi thiéu theo quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xiy dung.
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b) Hudng dan Uy ban nhan dan cap huyén trong viéc xac nhan hoan thanh
dau tu ha tang ky thuat, dam bao két noi ha tang trong khu vuc theo quy hoach
tong mat bang da duoc cap tham quyén phé duyét.

4. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Chi dao Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran ra soat nguén géc dat, tai
san trén dét; bao cao ngudn gdc dat, tai san trén dat trong qua trinh tiép nhan ho so dé
xuat dy 4n dau tu va chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac ctia ngudn
gbc dat, tai san trén dat.

b) Kiém tra, xac nhan viéc hoan thanh déu tu ha té‘mg ky thuat, dam bao
két n01 ha tang trong khu vuc theo quy hoach tong mit bang da dugc cip thim
quyen phé duyét. Co y kién vé& su phu hop quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét theo phan cap quan ly trong viéc xac dinh diéu kién dé tach thanh dy an doc
1ap khi tham gia tham dinh chu truong dau tu du an.

5. Uy ban nhan dan cip xa

a) Quan ly chat ch€ quy dat st dung vao muc dich cong cong duoc giao
quan ly, dt chua giao, dat chua cho thué trén dia ban.

b) Ra soat, xac dinh ngudn gdc dat dai, tai san trén dat dé bao cdo ngudn goc
dat, tai san trén dat trong qua trinh ti€p nhan ho so dé xuat dy an dau tu; chiu trach
nhiém trudc phap luit vé tinh chinh x4c cua ngudn goc dat dai, tai san trén dat.

6. Nha dau tu hoi du didu kién vé phap luat dau tu, diéu kién vé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh vé phap luat dat dai va Diéu 60
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu c6
trach nhiém phéi hop véi cac sd, ban, nganh va dja phuong ra soat ngudn gbc
dAt va trién khai thuc hién theo Quy dinh nay.

7. Cac s0, nganh, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhiém phdi hop
v6i S& Ké hoach va Pau tu, Ban Quan 1y cac Khu Kinh te va Khu Cong nghiép
tinh, S& Tai nguyén va Mai truong va Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan
dan cip x4 trién khai thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat va Quy dinh
nay.

Diéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Pbi v6i cac du an dau tu ¢ st dung dat thong qua thoa thuan vé nhan
quyén sir dung dat da duoc co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu
trudc ngay Quy dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua duge Nha nudce giao dat,
cho thué dit ma trong khu dat du 4n co phan dién tich dat cong dap tng diéu
kién, ti€u chi, quy mo, ty 1€, dién tich dé tach thanh du an doc 1ap theo quy dinh
tai Diéu 4 Quy dinh nay thi S& K& hoach va Pau tu, Ban Quan 1y cac Khu Kinh
té va Khu Cong nghiép tinh ch tri, phdi hop v6i S& Tai nguyén va Méi truong
va cac nganh, dia phuong lién quan ra soat, tham muu giai quyét thu tuc lién
quan dén du 4n theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu trude khi t6 chic dau gia



7

quyén su dung dat, dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dyu an co st dung dat
theo quy dinh./.
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